Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Frankenthal, Textliche Festsetzungen z. BP ,Eppstein, Industriegebiet Am Rémig, 1. Abschnitt®

Stand: Fassung zum Satzungsbeschluss 29.08.2008

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
(1) Zulassig sind:

Gewerbebetriebe, soweit sie nicht nachfolgend ausgeschlossen werden,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

(2) Im Industriegebiet sind nicht zul&ssig:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebstankstellen,
Gewerbliche und landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe,
Einzelhandelsbetriebe,

Wohnungen,

Vergnugungsstatten,

Betriebe, die in den Abstandslisten des Abstandserlass des Ministeriums fur
Umwelt Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 in der Abstandsklasse | sowie in
der Abstandsklasse Il, Nr. 7-22, enthalten sind, sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarer Emissionstréachtigkeit

Betriebe der Abstandsklasse 1:

Nr. 1: Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fur den Einsatz von festen,
flissigen oder gasformigen Brennstoffen, soweit die
Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt.

Nr. 2:  Anlagen zur Trockendestillation (z.B. Kokereien und Schwelereien)
Nr. 3: Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

Nr. 4: Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandlung mit mehr als 10 Produktionsanlagen

Nr. 5:  Anlagen zur fabrikmafRigen Herstellung von Chemiefasern

Nr. 6: Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen
Weiterverarbeitung von Erddl oder Erddlerzeugnissen in Mineral6l-,
Alt6l- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken oder
bei der Gewinnung von Paraffin
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Betriebe der Abstandklasse II:

Nr.
Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.
Nr.

7.
8:

9:

10:

11:

13:

15:

16:

17:

18:

19:

20:
22:

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle

Anlagen zur Herstellung von Formstucken unter der Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln im Freien

Anlagen zum Rd&sten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen (Blei-, Zink-, und
Kupfererzhitten)

Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogenéfen mit
weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktionsofen

Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder —sektionen aus
Metall im Freien

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandlung mit hochstens 10 Produktionsanlagen

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Metallen oder
Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie
sowie von Ferrolegierungen, Korund oder Karbid einschlie3lich
Aluminiumhttten

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Schwefel oder
Schwefelerzeugnissen

Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder
Holzfasermatten

Anlagen zur Tierkérperbeseitigung sowie Anlagen, in denen
Tierkorperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung
in Tierkdrperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden

Kottrocknungsanlagen

Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je
Stunde oder mehr

Betriebe der Abstandklasse IV:
Nr. 80: Deponien von Haus- und Sondermdll

Betriebe der Abstandklasse V:
Nr. 128: Kompostwerke
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(3) Im Industriegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléassig, deren
Schallemissionen die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP, zulassige immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadrat) nicht Gberschreiten. Die IFSP geben die
zulassige immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der
festgesetzten Industriegebietsflache an.

Diese Anforderung gilt als erflllt, wenn die Beurteilungspegel L, der von der
Industriegebietsflache ausgehenden Betriebsgeréausche die aus den IFSP zu
ermittelnden Larmkontingenten Ly an den mal3gebenden Immissionsorten in
der Nachbarschaft nicht Uberschreiten. Fur die Beurteilung des
Schallimmissionsschutzes in der Nachbarschaft ist somit folgende Forderung
einzuhalten:

Die Immissionspegel Lix und L, sind wie folgt zu ermitteln:

Li:  Ausgehend von dem Emissionskontingent mit einer Emissionshdhe
von 2 m und einer Oktav-Mittenfrequenz von 500 Hz fir das
Plangebiet, berechnet sich das zulassige Immissionskontingent Lix an
den mafigeblichen Immissionsorten entsprechend den Vorschriften der
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ (Dezember 2006). L.
Beurteilungspegel L, der Betriebsgerdusche der Anlage oder des
Betriebs entsprechend den Vorschriften ,Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TALarm)“.

Der festgesetzte IFSP kann in der Nachtzeitraum bezlglich der
Schallausbreitung im Sektor 3 um 5 dB(A) und im Sektor 4 um 7 dB(A) erhdht
werden (vgl. Abb. Schallausbreitungssektoren).
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Abb.: Schallausbreitungssektoren

Als Bezugspunkt fur die Sektorengrenze wird innerhalb des Plangebietes
folgender Punkt gewahlt:

Horizontal 3450903;
Vertikal 5483720

Die Sektorengrenze liegt im folgenden Winkel zur Nordrichtung
Grenze Sektor 4 zu Sektor 1, Drehwinkel 65°
Grenze Sektor 1 zu Sektor 2, Drehwinkel 170°
Grenze Sektor 2 zu Sektor 3, Drehwinkel 250°
Grenze Sektor 3 zu Sektor 4, Drehwinkel 325°

Flr Anlagen, die aufgrund der Gerauschcharakteristik nach der 95%-Kriterium
der TALArm beurteilt werden, kdnnen die Emissionskontingente um folgende
dB(A)-Werte im Nachtzeitraum erhdht werden:

Sektor 1.  AlLgxn= 10 dB(A)
Sektor 2. Algkn=7 dB(A)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

(1) Beider Ermittlung der maximal zuléassigen GRZ kann die private Grunflache mit
angerechnet werden.

(2) Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen, ermittelt aus dem Abstand
zwischen OK Gehweg der nachstgelegenen im Bebauungsplan festgesetzten
ErschlieRungsstrale und dem hdchsten Punkt der Dachhaut, betragt 15,00 m.

(3) Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise fir
Sonderbauteile oder —bauwerke aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung
(z.B. Abgas- und Abluftanlagen) tGberschritten werden. Sonderbauteile oder —
bauwerke missen den ubrigen baulichen Anlagen in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein.

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB)
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Es ist eine abweichende Bauweise entsprechend der offenen Bauweise, jedoch
ohne Begrenzung der maximalen Gebaudelange, festgesetzt.

4. Flachen far Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Ein- und
Ausfahrten (8 9 (1) 4 und 11 BauGB)

Stellplatze durfen nicht unmittelbar von den festgesetzten Offentlichen
Verkehrsflachen aus anfahrbar sein und missen einen Mindestabstand von 1,00 m
zu Offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

(1) Die mit ,M 1“ gekennzeichneten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zu 30 % mit
einem Strauch je 2,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m H6he) zu bepflanzen. In
diesen Strauchpflanzungen sind im Wechsel je ein Laubbaum Il. Ordnung
(Heister, 2x verpflanzt, 2,5 - 3,0 m Hohe) sowie ein Laubbaum I. Ordnung (3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm) bzw. ein regionstypischen
Obstbaumhochstamm zu integrieren. Der Abstand von Baum zu Baum hat ca.
10 m zu betragen. Die verbleibenden Flachen sind als extensive
Wiesenflachen mit einem Krautanteil von 30 % anzulegen.

(2) Die mit,M 2“ gekennzeichnete Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als 3-reihige
Feldgeholzhecke (ein Strauch je 2,5 m?, 2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe)
anzulegen. Bei der Anpflanzung der Hecke muss zum bestehenden Radweg
ein Mindestabstand von 3,00 m eingehalten werden.

(3) Innerhalb der mit ,M 3“ gekennzeichneten Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der
bestehende Wirtschaftsweg zurtickzubauen und als Feldgehdlzhecke (ein
Strauch je 2,5 m?, 2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe) anzulegen. Bei der
Anpflanzung der Hecke muss zu Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 3,00
m eingehalten werden.

(4) Die mit,M 4“ gekennzeichnete Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist mit einer Baumallee
mit Laubb&umen |. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm) zu
bepflanzen. Der Abstand von Baum zu Baum hat ca. 10 m zu betragen. Bei der
Anpflanzung muss zum bestehenden Radweg ein Mindestabstand von 2,50 m
eingehalten werden.

(5) Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist — vorbehaltlich einer
gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung —ilber die
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belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen oder gedrosselt in den
angrenzenden Graben einzuleiten.

6. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Verminderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen

AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind entsprechend dem Larmpegelbereich
IV der DIN 4109 zu dimensionieren.

7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiur Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die im Plan festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte
und heimische Laubbaume I. Ordnung in der Qualitat 3x verpflanzt mit einem
Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen.

(2) Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, StrAduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zu 30 % mit einem Strauch je 2,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5
m Hohe) zu bepflanzen. In diesen Strauchpflanzungen sind im Wechsel je ein
Laubbaum II. Ordnung (Heister, 2x verpflanzt, 2,5 - 3,0 m Hbhe) sowie ein
Laubbaum 1. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm) bzw. ein
regionstypischen Obstbaumhochstamm zu integrieren. Der Abstand von Baum
zu Baum hat ca. 10 m zu betragen. Die verbleibende Flache ist als extensive
Wiesenflache mit einem Krautanteil von 30 % anzulegen.

(3) Die privaten Grundstiucksflachen sind je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache mit mindestens einem standortgerechten und heimischen
Laubbaum II. Ordnung (dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14)
bzw. einem Obstbaumhochstamm in regionstypischen Sorten (Mindesthéhe
Kronenansatz 1,80 m) zu bepflanzen.

(4) Je 8 Stellplatze sind mindestens ein einheimischer, groR3kroniger Laubbaum in
mindestens dreimal verpflanzter Qualitat, mit einem Stammumfang von 12-14
cm zu pflanzen. Je Baum ist ein nicht Uberfahrbares Pflanzbeet von
mindestens 4 m2 vorgeschrieben.

(5) Bei Neupflanzungen von Baumen ist ein Abstand von mindestens 4,50 m zum
Rand des Verkehrsraumes der klassifizierten Stral3en einzuhalten.

(6) Die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den
festgesetzten Pflanzqualitaten dauerhaft zu erhalten.
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Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StralRenkdrpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Ein 5,0 m breiter Gelandestreifen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralRen
wird als Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
Stral3enkorpers festgesetzt.

Zuordnungsfestsetzung (8 9 (1a) BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden externe
Ausgleichsflachen in einer Grol3e von 31.350 m2in Form der bereits entwickelten
Ausgleichsflachen (Okokonto) im Landschaftsschutzgebiet "Im kleinen Wald" und
im Flurbereinigungsgebiet Allmendgraben (Flurst. Nr. 1700, 1701, 1703, 1703/4,
1703/5, 1704, 1705, 1708, 1709, 1717, 1719/1, 1772 und 1874) zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

Werbeanlagen

(1) Die maximal zulassige Grof3e einer Werbeanlage betragt 10 m2. Werbeanlagen
sind nur bis zu einer H6he von maximal 15 m tUber Gelandeoberkante zulassig.

(2) Laufende Schriften, bewegte, sich drehende, blinkende oder stark strahlende
Werbeanlagen einschliel3lich so genannter Skybeamer sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Umzaunungen max. in 2,20 m Hohe Uber OK angrenzendem
Gelande zu errichten und aullenseits mit einer Heckenpflanzung oder
Zaunbegriinung einzubinden.

HINWEISE

Bauverbotszone

Gemal § 22 LStrG ist mit Werbeanlagen eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen
vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, einzuhalten. Im Bereich von 20 — 40 m
parallel der Landesstral3e ist fuir die Errichtung von Werbeanlagen die Genehmigung
bzw. Zustimmung des LBM erforderlich.

Loschwasserbedarf
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Zur Sicherstellung des Grundschutzes der allgemeinen Loschwasserversorgung ist eine
nutzbare Loschwasser-Entnahmeleistung von mindestens 96 m3 pro Stunde mit der
Sicherstellung eines hydrodynamischen Eingangsdrucks von mindestens 0,15 MPa bei
maximalem Forderstrom Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
sicherzustellen. Bei Bedarf ist innerhalb der Privatgrundstiicke die allgemeine
Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Je nach Art und Gefahrenpotenzial des jeweiligen Industriebetriebes ist ein zusatzlicher
Wasserbedarf fir den Objektschutz und/oder eine Sprinkleranlage erforderlich.

Niederschlagswasserableitung

Die auf den Dachflachen und ErschlielBungsflachen anfallenden Niederschlagswasser
sollen — in Abhangigkeit von den Versickerungseigenschaften - vorbehaltlich einer
gegebenenfalls  erforderlichen  wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundsticksflachen versickert bzw. gedrosselt in den Erbsensaatgraben werden.

Das anfallende Niederschlagswasser kann auch als Brauchwasser fir die
Gartenbewasserung, Bewasserung der Griinanlagen verwendet werden.

Bei der Nutzung von unverschmutztem Oberflachenwasser als Brauchwasser ist
insbesondere 8§ 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung zu beachten.

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung (z.B. Tankstelle-Eigenbedarf,
Gewerbebetriebe mit erhéhten Anteilen an geldsten oder wassergefahrdenden Stoffen),
sind der zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

Schmutzwasserableitung

Die an die offentliche Kanalisation abgegebene Schmutzwasserspende darf q ¢ = 0,500
I/'s,ha bezogen auf die bebaubare Grundsticksflache nicht {bersteigen.
Abwassermengen, die den vorgenannten Wert tibersteigen, sind auf dem Grundstick
zwischenzuspeichern. Die Abgabemenge ist auf den zuldssigen Wert zu drosseln.
Unter Ansatz des Fremdwasserabflusses bei Trockenwetter ( g = 0,100 I/s,ha) und
des unvermeidbaren Regenwasserzuflusses Uber die Schachte ( q g = 0,150 I/s,ha)
ergibt sich die maximal mégliche Anschlussmengevon Q 1=Qg+X Qe =rd. 32 I/s.

Die Vorgaben der Allgemeinen Entwéasserungssatzung der Stadt Frankenthal sind
grundsatzlich zu beachten.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der
Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer anzuzeigen. Die ausfiihrenden Baufirmen
sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom
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23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 158 f.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende arché&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so weit wie
maoglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Nachbarrecht

Bei Einfriedungen und Anpflanzungen sind die nach dem Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz vorgeschriebenen Grenzabstande zu beachten.

Bepflanzung
Zur Bepflanzung kdnnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Baume:

Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata

Rot-Erle, Schwarz-Erle Alnus glutinosa
sowie Obsthochstamme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche,
Walnuf3)

Straucher:

Hundsrose Rosa canina
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Vielblutige Rose Rosa multiflora
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Kornelkirsche Cornus mas
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gemeine Rainweide Ligustrum vulgare
Purpur-Weide Salix purpurea
Hasel Corylus avellana
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Fur das Stadtbauamt Frankenthal
Abteilung Stadtplanung

Karg

Datum der Rechtskraft: 06.10.2008
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