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1 Allgemein

1.1 Einfuhrung

Dem Bebauungsplan ist nach 8 9 Abs. 8 BauGB eine Begrundung beizufligen, in der
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans dargelegt
werden.

Diese zwingende Verfahrensvorschrift ist Voraussetzung fir die Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplans.

Dabei hat die Begriindung grundsatzlich die Aufgabe, die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu verdeutlichen und Hilfestellung fur ihre Auslegung zu sein, um einer-
seits eine Planrechtskontrolle im Hinblick auf die stadtebauliche Rechtfertigung und
Erforderlichkeit zu erméglichen und andererseits die Vertretbarkeit der Abwagung
bezuglich Abwagungsvorgang und Abwagungsergebnis Uberprifbar zu halten.

Die Begrindung muss geeignet sein, um zu wesentlichen und zentralen Punkten
Aussagen zu machen, die den Plan in dieser Form rechtfertigen.

1.2 Bauleitplanverfahren

Nach 8 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Als Bebau-
ungsplanverfahren wurde das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB gewahlt.
Die Voraussetzungen zur Anwendung liegen uneingeschrankt vor. Es handelt sich
bei dem Planvorhaben um eine Nachverdichtung im Innenbereich und dient damit
Malnahmen der Innenentwicklung. Die maximale Grundflache von 20.000 gm wird
nicht Gberschritten. Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura 2000 Ge-
bieten. Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgu-
ter besteht daher nicht. Ebenso wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen
begriindet.

Es werden gemal} § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Verfahrensvorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach 8§ 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemaf 8 13 Abs. 3
BauGB von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
abgesehen.

Der Flachennutzungsplan, der aktuell eine Grunflache fur sportliche Zwecke dienen-
de Geb&ude und Einrichtungen sowie einen Spielplatz darstellt, wird gem. 8 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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1.3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,KiTa am Ostparkstadion® befindet sich
mit einer Grol3e von ca. 9.205 m2 im Ostlichen Bereich des Stadtgebietes Frankent-
hal. Durch die Planung ist das stadtische Grundstiick 1407/22 auf der Gemarkung
Frankenthal teilweise berthrt.

Das Gebiet wird im Norden vom ,Nachtweideweg” und im Suden von der Stral3e ,Am
Kanal® begrenzt. Im Westen grenzen Einrichtungen, die sportlichen Zwecken dienen
mit einem Nord-Sud verlaufenden Ful3- und Radweg an, im Osten wird das Plange-
biet von den rickwertigen Grundsticken der bestehenden Wohnbebauung entlang
des ,Amselwegs” begrenzt. Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ergeben sich aus der zugehdérigen Planzeichnung im Mal3stab
1: 1.000.

S
et

iy

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle Bild: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2019>, dI-de/by-2-0,
www.lvermgeo.rip.de)

1.4 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Zur Deckung der Versorgung des Bedarfs an Kindertagesstéatten beabsichtigt die
Stadt Frankenthal die zeithahe Entwicklung der derzeit ungenutzten Grunflache 6st-
lich des Ostparkstadions. Aufgrund des hohen Bedarfs sollen hier zwei Kindertages-
statten, mit je sechs Gruppen, errichtet werden.

Mit diesem Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebau-
lich geordnete Entwicklung geschaffen werden. Die erarbeitete Gesamtkonzeption
setzt die vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur in der Weise fest, dass sie die
Grundlage fur die zuklnftige geordnete und mdglichst konfliktfreie stadtebauliche
Entwicklung bildet.
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane, d. h. sowohl der Flachennutzungsplan
als auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der
Raumordnung sind gemafl 8§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vor-
gaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungs-
planen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regionalen
Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Ori-
entierung fur MaBnahmen der zukinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der
Bauleitplanung als auch bei Fachplanungen zu beachten.

Das Plangebiet ,KiTa am Ostparkstadion® liegt im Bereich des Einheitlichen Regio-
nalplans Rhein-Neckar mit Stand 2014. Hier werden keine Aussagen zur uberpla-
nenden Flache getroffen. Insofern stehen dem Vorhaben keine regionalplanerischen
Vorgaben entgegen.

Demzufolge kann davon ausgegangen werden, dass die Ausweisung der Flache als
.Flache fur Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen“ mit der Zweckbestim-
mung Kindergarten den Zielen der Regionalplanung nicht zuwiderlauft bzw. ent-
spricht.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014
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2.1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Weicht der aufzustellende Bebauungsplan nach § 13a BauGB von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes ab, so kann dieser nach dem Wortlaut des Gesetzes ,im
Wege der Berichtigung geéndert bzw. angepasst werden.”

Im zurzeit wirksamen Flachennutzugsplan 1998 der Stadt Frankenthal ist die Flache
des Plangebietes als ,Grunflache fur sportliche Zwecke dienende Gebaude und Ein-
richtungen® mit dem Zusatz ,geplanter Spielplatz dargestellt.

Insofern kommt es zu abweichenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes und
der im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten ,Flache fur Ge-
meinbedarf sowie flr Sport- und Spielanlagen® mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten. Stadtebaulich flgt sich das Vorhaben in die Gesamtkonzeption der Ortsgemein-
de ein. Nutzungskonflikte mit dem Umfeld sind nicht ersichtlich.

Der Flachennutzungsplan wird dementsprechend gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

e 5 - —t - - e 13 Y

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 1998 der Stadt Frankenthal
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3 Bestandsaufnahme

3.1 Derzeitige Nutzung innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung

Bei dem zu uberplanenden Geldnde handelt es sich um eine Griinflache mit zahlrei-
chen wertvollen Baum- und Strauchstrukturen. Weiterhin befinden sich hier Aus-
gleichspflanzungen fur verschiedene Baumal3nahmen, unter anderem fur den Bau
des Stauraumkanals. Insgesamt handelt es sich um 5 Apfelbdume, die 2012 gesetzt
sowie um 9 Linden, die im Jahr 2013 gepflanzt wurden. Ein Teil dieser Ausgleichs-
pflanzungen auf3erhalb der Baufenster werden als zu erhaltende Baumpflanzungen
im Bebauungsplanentwurf festgesetzt. Sofern die Baume inerhalb—derBaufenster
nicht erhalten werden kénnen, sind sie durch neu herzustellende Ausgleichspflan-
zungen entsprechend zu ersetzen. Zwischen dem Ostparkstadion und der Grunfla-
che erstreckt sich ein ca. 3,5 m breiter unbefestigter Ful3- und Radweg.

Die umgebende Bebauung nérdlich und 6stlich des Gebietes weist eine ein- bis drei-
geschossige Wohnbebauung auf. Im Westen grenzen die Sportflachen des Ostpark-
stadions an und sudlich verlauft die B9. Diese Nutzungen wurden im Hinblick auf
maogliche Larmemissionen mittels eines Gutachtens untersucht.

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes und seiner
Umgebung

3.2.1 Boden-und Baugrundverhaltnisse

Bereits im April 2017 wurde von der RSK Alenco GmbH eine orientierende Altlasten-
und Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Diese belief sich jedoch nur auf das
Sudende des Geltungsbereiches, da dort lediglich die Errichtung einer Kindertages-
statte in Containerbauweise geplant war. Aufgrund der veranderten Planungen wur-
de von der RSK Alenco GmbH eine orientierende Altlasten- und Baugrunduntersu-
chung fur das mittlere und ndordliche Teilstlick des Geltungsbereiches (Aufteilung
siehe Abbildung 4) im Dezember 2018 erarbeitet.

Die Analyseergebnisse der Bodenproben vom April 2017 und Dezember 2018 sind in
Tabelle 1 wiedergegeben.
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Erhohte Schadstoffwerte in den Auf-
fullungen

Legende:

KRB1 © Kleinrammbohrung 2017

DPHI © schwere Rammsondierung 2017

® Rammkernsondierung /
schwere Rammsondierung 2018

Wig Versickerungsversuch
o Bodenluftprobenahme
m  Schurf 2018

= (Oberbodenmischprobe

0 10 20 30 40 50m

Abbildung 4: Aufteilung der Untersuchungsbereiche
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Tabelle 1: Laborergebnisse Bodenuntersuchung

=
- |3 |2 |5 e 52
g |2 5 | £ R | 8 o~ © Z o i
; |2 |E|E |t|EE |5f (4% &g
£ = o o Q £ -3 = 5 =
= | |g|as |8|2E |22 |48 B2
X < x 3 = o m o 5
o < @ Ej%

sidlicher Teilbereich (Abschnitt 1 S)

MP Oberboden 15 n.u. 1,3 0,32 | 0,09 |n.u. |unauffilig [oPW1 Kinderspiel- | (Z0)
flachen
NN
MP1 (2017) 130 | 36,61 | 14,2 3.4 | 0,86 [unauffallig Q:}PWG Waohngebiet | = 72
KRB 6 0,1-0,5 =50 | 452 {159 | 0,37 |n.u. |unauffalig [<: oPWS) Kinderspiel- | Z1.2
(2017) flachen

mittlerer Teilbereich (Abschnitt 2 M)
MP Oberboden 2 M nu | 033 | 006 | 0,02 |nu. |unauffalig |oPW1 Kinderspiel- | (Z0)

flachen
MP Auffillung <50 | 0,28 | 0,06 | 002 1,7 |unauffallig |oPW1 Kinderspiel- z2°
Schurf 4-7 0,05-0,6 flachen 70

MP Schluff Schurf4- | <50 [ n.b. nb. | <0,01 | nu. |unauffilig |oPW1 Kinderspiel- | (Z0)
70,315 flachen

nordlicher Teilbereich {Abschnitt 3 N)
MP Oberboden 3 N nu | 043 | 008 | 0,03 |nu |unauffalig |oPW1 Kinderspiel- | (Z0)

flachen
MP Auffillung <50 | 0,29 | 0,07 | 0,02 }1,6 Junauffalig |oPW1 Kinderspiel- z2%
Schurf80,1-0,9 flachen Zi.2"

Quelle: Laborprifberichte Gortler Analytical Service, Anmerkungen: oPW = Prifwert, As = Arsen, Pb =
Blei, Cd = Cadmin, Cr = Chrom, Cu = Kupfer, Ni = Nickel, Hg = Quecksilber, Zn = Zink, n.b. = nicht bere-
chenbar, n.u. = nicht untersucht, " Einstufung aufgrund elektrischer Leitfahigkeit, 2 Einstufung aufgrund
TOC-Gehalt, (...) keine vollstandige Deklarationsuntersuchung, fett = bewerfungsrelevante Befunde

Die Mischprobe ,MP1“ (2017) aus den Auffullungen der Bohrungen KRB1 bis 5 zeigt
erhéhte Gehalte an PAK mit 36,61 mg/kg fur PAK16 bzw. 14,2 mg/kg fur PAK11-16.
Die Probe ,KRB6/0,1-0,5% (2017) ergab fur PAK16 einen leicht erhdhten Gehalt von
4,52 mg/kg bzw. 1,59 fir PAK11-16. Bezogen auf die Summenparameter PAK11-16
sowie PAK1-16 liegt der Gehalt an PAK uber dem Prifwert oPW 3 (siehe Tabelle 3)
fur nichtsensible Nutzungen wie Gewerbe und Industrie. Der Gehalt an Ben-
zo(a)pyren liegt Uber dem Prifwert flr Kinderspielflachen, jedoch noch unterhalb des
Prafwerts fir Wohngebiete gemald BBodSchV (siehe Tabelle 2).

Die orientierende Beprobung des Oberboden ergab fir die Oberflachenmischprobe
des sudlichen Teilbereiches keine auffallig erhéhten Gehalte fur die Verdachtspara-
meter PAK16 und Schwermetalle. Somit liegen keine Uberschreitungen der Prifwer-
te oPW 1 fur multifunktionale Nutzung sowie die Prufwerte fur Kinderspielflachen
gemal BBodSchV fur das sudliche Teilstlick des Untersuchungsgelandes vor.

Die 2018 untersuchten Proben der Auffullungen (,MP Auffallung Schurf 8 0,1-0,9°
und ,MP Auffullung Schurf 4-7 0,05-0,6) zeigten fur den mittleren und den ndérdli-
chen Teil nur geringe Auffalligkeiten aufgrund erhohter elektrischer Leitfahigkeit wéah-
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rend die Verdachtsparameter PAK16 und Schwermetalle unaufféallig waren. Die
Prufwerte oPW 1 fur multifunktionale Nutzung sowie die Prifwerte fur Kinderspielfla-
chen gemal? BBodSchV werden bei allen untersuchten Proben der Auffillungen und

des anstehenden Schluffs eingehalten.

Die orientierende Beprobung des Oberboden ergab fir die Proben ,MP Oberboden 2
M*“ und ,MP Oberboden 3 N* ebenfalls keine auffallig erhdhten Gehalte fur die Ver-
dachtsparameter PAK16 und Schwermetalle. Somit liegen keine Uberschreitungen
der Prufwerte oPW 1 fur multifunktionale Nutzung sowie die Prifwerte fur Kinder-
spielflachen gemaR BBodSchV fur die zwei Teilstiicke des Untersuchungsgelandes

gebildeten Oberflachenmischproben vor.

Tabelle 2: Prif- bzw. MaBnahmenwerte nach BBodSchV (2004), Wirkungspfad Boden Mensch

F”_'!r'u' Kinderspiel- PW Wohngebiete PW Pe_:rk— und PW Indusln'e_— und
flachen Freizeitanlagen Gewerbegebiete
Parameter [mag/kg]
Benzo(a)pyren 2 10 12
Arsen 25 125 140
Chrom 200 400 1.000 1.000
Quecksilber 10 50 80
Blei 200 400 1.000 2.000
Cadmium 10 50 60
Nickel 70 140 350 900
PCBs 04 0,8 2 40

Anmerkungen: PW: Prufwert

Tabelle 3: Orientierende Prifwerte (0PW) nach Merkblatt ALEX 02, Rheinland-Pfalz Stand Juli 1997; Beur-

teilungswerte nach Merkblatt ALEX 13, Rheinland-Pfalz Stand Sep. 2001 (Boden)

oPW1 multifunktio- | oPW2 sensible | oPW3 nichtsensible | Beurteilungs-
nale Nutzung bzw. Nutzung bzw. Nutzung bzw. Gewer- | wert
Kinderspielplatz Wohnbebauung | be/lIndustriegebiet
Parameter [ma'kg]
KW/H18 300 600 1.500 1.000
PAK, s 10 20 100 25
PAK 118 0,5 1 5
Benzo(a)pyren 1
Arsen 40 60 100 80
Chrom 100 200 600 500
Kupfer 100 200 1.000 500
Quecksilber 2 10 20 10
Blei 200 500 1.000 500
Zink 300 600 2.000 1.000
Cadmium 2 10 20 10
Nickel 100 200 500 500
PCByezam: | 0,5 1 5
PCBeg 3

Anmerkungen: oPW: orientierende Prifwerte der Zielebene 1-3;

: Vgl. RSK Alenco GmbH, Bericht Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung, Bericht-Nr. 931817.G01,

Stand: 20.12.2018, Seite 14; 20

"PCBgesam: = PCBs x 5
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Wirkungspfad Boden-Mensch

Die Untersuchungen belegen, dass von den Oberflachen tber den Wirkungspfad
Boden - Mensch keine Gefahrdung ausgeht. Die insbesondere im Sidteil vorliegen-
den Auffullungen mit einem Gefahrdungspotential tber den Wirkungspfad Boden-
Mensch sind derzeit Giberdeckt, sodass ein Kontakt wirksam unterbunden ist.? Sollte
die Bedeckung im Zuge von Baumalinahmen o.4. entfernt werden, ist der direkte
Kontakt durch Bodenaustausch oder Uberdeckung mit geeigneten Materialien oder
Boden zu unterbinden.

Die RSK Alenco GmbH empfiehlt, diejenigen Flachen, die im Zuge von Baumal3-
nahmen freigelegt werden und zuklnftig einen direkten Kontakt zwischen dem an-
stehenden Untergrund und dem Menschen ermdglichen, auf eine Belastung durch
PAK zu Uberprufen.

Da der Bebauungsplan im sudlichen Teilbereich ein Baufenster festsetzt und damit
im Bereich mit den auffalligeren Auffillungen, wird in diesem Bereich zwangslaufig
ein Erdaushub erfolgen. Im Zuge dieser aus bautechnischen Griinden notwendigen
Erdarbeiten und Entsorgung von Auffillungen sollen, auch die restlichen Teile der im
Baufeld vorliegenden Auffillungen entfernt und durch unbelastetes Bodenmaterial
ersetzt werden. Somit wirden durch den Neubau und damit die Versiegelungen
samtliche Wirkungspfade unterbrochen werden.?

Zur Hinweis- und Warnfunktion, fir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfah-
ren wird der sudliche Teilbereich in der Planzeichnung zum Bebauungsplan gemali
8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet ist* gekennzeichnet.

Wirkungspfad Boden Grundwasser

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser konnte aus den vorliegenden Daten
nicht abgeleitet werden. So liegen im Grol3teil des Gelandes meist nur geringmachti-
ge Auffillungen vor, welche in der Regel nur geringe Auffalligkeiten aufweisen. Zu-
satzlich wird durch die unterhalb der Auffillungen flachig angetroffenen Schluffe, ei-
ne vertikale Ausbreitung der Schadstoffe eingeschrankt. So liegen die fir die Schluf-
fe berechneten kf-Werte im Bereich von 1,4 bis 1,5 x 10-6 m/s.

Aufgrund der PAK-Befunde im stdlichen Teilstlick wurde fir diesen Bereich eine ori-
entierende Abschatzung der Grundwassergefahrdung auf Basis der Entscheidungs-
matrix in ALEX 13, Tabelle 2 durchgefihrt. Bei der Betrachtung der Ergebnisse ist zu
berticksichtigen, dass es sich um eine orientierende Bewertung auf Basis eines ein-
zelnen Mischprobenergebnisses handelt.

2 Vgl. RSK Alenco GmbH, Bericht Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung, Bericht-Nr. 931817.G01,
Stand: 20.12.2018, Seite 20

¢ Vgl. RSK Alenco GmbH, Erlauterungen zu PAK-Befunden in den Auffillungen, Stand: 10.01.2020, Seite 3

Stadtverwaltung Frankenthal - Neumayerring 72 - 67227 Frankenthal (Pfalz) - Tel. 0 62 33 89 - 625 - Fax. 0 62 33 89 — 704



Bebauungsplan ,KiTa am Ostparkstadion® Stadt Frankenthal (Pfalz)
Begrindung Seite 15

Aus fachgutachterlicher Sicht kann auf die in ALEX 13 empfohlenen, weitergehenden
Untersuchungen verzichtet werden. Da im Rahmen der Beteiligung von Seiten der
zustandigen Fachbehorde keine weitergehenden Untersuchungen gefordert wurden,
wird der fachgutachterlichen Sicht gefolgt und auf weitere Untersuchungen verzich-
tet.

Wirkungspfad Boden Nutzpflanze

Der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze wurde nicht betrachtet. Hier, so der Gutachter,
scheint es sinnvoll dies erst bei einer konkret geplanten Nutzung (bspw. Aul3enanla-
gen der Kindertagesstéatte) weiter zu bearbeiten.”

Bodenluft

Die Untersuchung der Bodenluft Gber den temporédren Bodenluftpegel ergab im
Herbst 2018 in Aufschlussstelle KRB 9 einen laboranalytischen Nachweis von BTEX
mit 3,3 mg/m3, wobei der Prufwert sowie der MalRBhahmenschwellenwert der LAWA
1994, (siehe Tabelle 4) nicht tberschritten wurden.

Tabelle 4: Prif- und MaRnahmenschwellenwerte fir Bodenluft, LAWA (1993), BTEX-Werte zur Orientie-

rung
Parameter Prufwert Maflnahmenschwellenwert
[mg/m7] [mg/m?]
LHKW 5-10 ]
BTEX 5-10 50

Aufgrund des Befundes im Bereich 1-10 mg/m3 hatte gemafl ALEX 02 die zustandi-
ge Fachbehorde Uber weitere Untersuchungen zu entscheiden.

Tabelle 5: Werte fur Bodenluft zur Gefahrenabschatzung nach ALEX 02, Rheinland-Pfalz, Stand Juli 1997
Summe LHKW | AKW zu ergreifende MalRnahmen

<1 mg/m? <1 mg/m? keine

Uber weitere Untersuchungen und Vorgehensweise

3 3
1-10 mg/m 1-10mg/m entscheidet die zustdndige Fachbehdrde

> 10 mg/m’ > 10 mg/m’ weitere Untersuchungen sind zu veranlassen

sofortiger Sanierungsbedarf bei LHKW,

3 3
ab 50 mg/m ab 50 mg/m bei AKW ist eine Sanierung in Erwégung zu ziehen

4 RSK Alenco GmbH, Bericht Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung, Bericht-Nr. 931817.G01,
Stand: 20.12.2018, Seite 20 f

® Vgl. ebenda, Seite 20
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Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB hat die zustandige Fachbehotrde
SGD Sud festgelegt, dass im Bereich der Bo-
denluftstelle weitere Untersuchungen notwen-
dig sind. Die Fachbehdrde fuhrt dazu auf, dass
der Gehalt an BTEX in der Bodenluft zwar ins-
gesamt gering ist (3,3 mg/m3), jedoch ist das
Ergebnis dieser Messstelle nicht aussagekraf-
tig, um zu beurteilen, ob hier eine punktuelle
Belastung vorliegt und ob eine Gefahrdung der
geplanten sensiblen Nutzungen zu besorgen
ist. Folglich sind im Bereich der auffalligen Bo-
denluftstelle weitere Untersuchungen notwen-
dig. Im Zuge dessen wurden im Dezember
2019 drei Bohrungen im Umfeld der ehemali-
gen KRB 9 abgeteuft, zu temporaren Boden-
luftmessstellen ausgebaut, Bodenluftproben
gewonnen und Laboruntersuchungen durchge-
fuhrt. Die Untersuchungen der Bodenluft in den
Abblldung 5: Lage der Bohrungen; Detailun- Aufschlissen KRB 9a bis KRB 9c im direkten

{f@“g“““g Bodenluft b ymfeld der KRB 9 ergaben keinen Nachweis
von BTEX (siehe Tabelle 6). Somit ist der Verdacht auf eine umfangreichere Belas-
tung ausgeraumt. Der Befund Herbst 2018 ist als Einzelwert zu beurteilen. Eine Ge-
fahrdung fur die geplante Nachnutzung ist auf Grundlage der Ergebnisse aus fachli-
cher Sicht nicht zu besorgen.®

Tabelle 6: Bodenluft KRB 9 a bis KRB 9c¢c

. KRB 9a KRB 9b KRB 9c
Probenbezeichnung Bolu 5L Bolu5L | Bolu5L
Probenahme durch WST WST WsT
Probenahme am 16.12.2019 16.12.2019 16.12.2019
Probeneingang 18.12.2019 18.12.2019 18122019
Anliefergefal HS HS HS
Parameter Methode BG Einheit V1929601 V1929602 V1929603
Leichtflichtige aromatische
Kohlenwasserstoffe
(BTEX):
DIN 38407-43:2014-10,

Benzol GCMS, 0,1 mg/m? <0,10 <0,10 <0,10
Aktivkohleréhrchen
DIN 38407-43:2014-10,

Toluol GCMS, 01 mgim® <0,10 <0,10 <0,10
Aktivkohlerchrchen
DIN 38407-43:2014-10,

Ethylbenzal GC/MS, 0,1 mgim® <0,10 < 0,10 <0,10
Aktivkohlerghrchen
DIN 38407-43:2014-10,

Xylele (Summe m, p) GCMS, 01 mg/m? <0,10 < 0,10 <0,10
Aktivkohlerghrchen
DIN 38407-43:2014-10,

o-Xylol GCMS, 0,1 mg/m® <0,10 <0,10 <0,10
Aktivkohlershrchen

—— DIN 38407-432014-10

Summe BTEX GC/MS, mgim? n.n. n.n. n.n.

Aktivkohleréhrchen

® RSK Alenco GmbH, Bericht Detailuntersuchung der Bodenluft im Umfeld der KRB9 im Ostpark Frankenthal,
Bericht-Nr. 931818.G01, Stand: 10.01.2020, Seite 5
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Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgehalten werden: Die orientierende Untersuchung be-
zuglich der Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Grunstreifen erbrachte keine
Ergebnisse, die aus baugrundtechnischer, umwelttechnischer oder abfalltechnischer
Sicht dem Vorhaben grundsatzlich entgegenstehen wirden.

Die Anforderungen hinsichtlich der Baugrindung aber auch hinsichtlich gesicherter
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gehen nicht Uber ein ortsiibliches MaR fiir die Bebau-
ung einer innerstadtischen Brachflache hinaus. Die unterhalb der Auffillungen (meist
bis ca. 0,3 m unter GOK, lokal bis maximal 1,8 m unter GOK) anstehenden Schluffe
sind - unter Bericksichtigung baugrundtechnischer ZusatzmafRnahmen - fur die
Grindung von Bauteilen geeignet. Art und Umfang der erforderlichen grindungs-
technischen Malinahmen kénnen aber erst nach Vorliegen von Daten zum geplanten
Bauprojekt definiert werden.

Grundwasser ist ab ca. 87 m 0. NN zu erwarten, sodass eine permanente Grund-
wasserhaltung erst bei Aushubtiefen > 2,0 m u. GOK erforderlich werden kénnte.

Die orientierende umwelttechnische Untersuchung zeigt im Sudteil innerhalb der Auf-
fullung erhdhte Gehalte an PAK. Der Nordteil und der groRere mittlere Abschnitt zei-
gen in den Auffullungen keine umwelttechnisch bedeutenden Auffalligkeiten. Auf-
grund der derzeitigen Uberdeckung mit Oberboden ist ein direkter Kontakt Boden-
Mensch mit den Auffillungen nicht mdglich. Sollte die Bedeckung im Zuge von Bau-
mafl3nahme o.a. entfernt werden, ist der direkte Kontakt durch Bodenaustausch oder
Uberdeckung mit geeigneten Materialien oder Boden zu unterbinden.

Es wird empfohlen, diejenigen Flachen, die im Zuge von Baumalinahmen freigelegt
werden und zukinftig einen direkten Kontakt zwischen dem anstehenden Untergrund
und dem Menschen ermdéglichen, auf eine Belastung durch PAK zu tberprtfen.

Die Oberbéden zeigen in allen drei Teilstiicken umwelt- und abfallrechtlich keine Auf-
falligkeiten. Sie stellen derzeit eine wirksame Barriere zu den Auffillungen beziglich
des Wirkungspfads Boden-Mensch dar.

Im Rahmen von Erdarbeiten innerhalb der Auffillungen sollte auf organoleptisch auf-
falligen Bodenaushub geachtet werden und dieser bis zur Klarung der abfallrechtli-
chen Relevanz separat gelagert werden. Grundsatzlich ist bei Erdarbeiten mit Mehr-
kosten flr die Entsorgung von belasteten Auffullungen zu rechnen.

Eine Versickerung ist aufgrund der ungtinstigen Eigenschaften des anstehenden Un-
tergrunds sowie des fehlenden Abstands zwischen Grundwasser und Sohle vermut-
lich nur mit erhéhtem Aufwand realisierbar.’

3.2.2 Schutzgebiete

Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht direkt betrof-
fen. Siudlich des Geltungsbereiches grenzt ein geschitzter Landschaftsbestandteil

" RSK Alenco GmbH, Bericht Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung, Bericht-Nr. 931817.G01, Stand:
20.12.2018, Seite 29
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»,Grinanlage am Kanal“. Dabei handelt es sich um einen ca. 30 m breiten Baum- und
Griunstreifen. Weiter westlich verlauft der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Ost-
park®. Im Rahmen des beauftragten Artenschutzgutachtens wurden die moglichen
Folgen untersucht (vgl. Kap 3.2.3).
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Abbildung 6: Geschutzte Landschaftsbestandteile in der Umgebung des Geltungsberelches (Quelle Bild:
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2019>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine Na-
tura 2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) betroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine nach 8§ 30 BNatSchG geschiitzten Biotope
vorhanden.

3.2.3 Artenschutzrechtliche Aspekte

Zur Bericksichtigung des Artenschutzes im Bebauungsplanverfahren wurde eine
artenschutzrechtliche  Vorpriifung erstelit (GOFA GmbH und  Naturprofil,
Mainz/Friedberg, August 2019), in der die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle heimischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die Nutzungsanderung bzw. die
Festsetzungen des Bebauungsplans erfillt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt
werden.

Bei der Vegetations-/Biotopkartierung wurde keine besonders geschiitzte Pflanzenart
vorgefunden. Auch ein Vorkommen von besonders geschitzten Arten von Weichtie-
ren, Kéfern, Libellen, Amphibien, Fischen, Reptilien und Schmetterlingen kann aus-
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geschlossen werden, da keine geeigneten Habitatstrukturen und Wirtspflanzen im
Gebiet vorhanden sind.

Bezlglich der Saugetiere kann mit einem Vorkommen von Fledermausen gerechnet
werden, und zwar mit folgenden Arten: Graues Langohr, Breitfligelfledermaus, Gro-
Ber Abendsegler, GroRes Mausohr und Zwergfledermaus. Bis auf den Grof3en
Abendsegler handelt es sich vorrangig um gebaudebewohnende Arten, die das Pla-
nungsgebiet allenfalls auf dem Weg zwischen den Gebaudequartieren und den aus-
gedehnten Nahrungshabitaten durchqueren und ggf. als Zwischenjagdrevier nutzen.
Hierfir kommt in erster Linie die Zwergfledermaus in Betracht. Flugkorridore, Leit-
strukturen und Gehdlzrander als Jagdstrecken bleiben in vergleichbarem Umfang
erhalten. Ein nennenswertes Quartierpotenzial ist fur die Arten nicht gegeben. Die
vorgefundenen Baumspalten wiesen keinen Besatz auf und kdnnen allenfalls als Ta-
gesschlafplatz von einzelnen Zwergfledermausen genutzt werden. Fiur diese Art wur-
de vorsorglich eine Einzelartenprifung durchgefuhrt mit dem Ergebnis, dass Vermei-
dungsmafl3nahmen (Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle) umzusetzen sind. Die-
se MalRnahmen sind im Bundesnaturschutzgesetz geregelt und sind daher als Hin-
weise im Bebauungsplan dbernommen.

Als Vogelarten wurden Ringeltaube, Amsel, Fitis, Grinfink, Kohlmeise, Ménchsgras-
mucke und Zilpzalp nachgewiesen, wobei lediglich die Ringeltaube als Brutvogel im
Planungsgebiet auftritt und die Ubrigen Arten als Teilsiedler bzw. Nahrungsgéaste ein-
zustufen sind. Gemal Artenfinder von Rheinland-Pfalz wurden in den angrenzenden
Garten der Sperber als Teilsiedler und der Haussperling beobachtet. Als reine Nah-
rungsgaste konnen diese Arten jedoch keine relevanten Beeintrachtigungen erfah-
ren. Alle diese Arten gelten als ubiquitare und ungefahrdete Arten der Siedlungen,
Grin- und Parkanlagen. Die Prifung ergab, dass ebenfalls die o. g. Vermeidungs-
mafinahmen einzuhalten sind.

Zusatzlich erfolgte die Festsetzung, Nisthilfen fir gebaude- und héhlenbritende Vo-
gel und kunstlichen Quartieren fur Flederm&ause anzubringen sowie insektenfreundli-
che Aul3enbeleuchtung zu verwenden.

Zusammengefasst werden unter Bericksichtigung von Vermeidungsmalinahmen
bei der Umsetzung des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande geman § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt.?

3.3 Archéologie und kulturelles Erbe

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie liegen fur den Planbe-
reich zum derzeitigen Planungsstand noch keine Erkenntnisse Uber arch&ologische
Fundstellen vor.

8 Vgl. Artenschutzrechtliche Priifung Bebauungsplan 59 ,KiTa am Ostparkstadion®, GOFA GmbH und Naturprofil,
Mainz/Friedberg, August 2019
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3.4 Kampfmittel

Im Geltungsbereich wurde 2018 eine Kampfmittelvorerkundung vorgenommen. Die
Auswertung der Luftbildserien und der Unterlagen ergab eine potentielle Kampfmit-
telbelastung. Auf etwa einem Drittel des Flurstiicks ist mit Bombenblindgangern zu
rechnen. Gemal3 Arbeitshilfen KampfmittelrAumung besteht fir die ausgewiesenen
Bereiche weiterer Erkundungsbedarf (KATEGORIE 2; BMUB & BMVG 2014, AH
KMR, S. 46). Im Rahmen der zeitlich und fachlich nachfolgenden Planung sind weite-
re Erkundungen der potentiell kampfmitteltechnisch belasteten Flachen vorzuneh-
men. In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird darauf nochmals Bezug genom-
men. Eine Bebaubarkeit der Flache ist grundsatzlich moglich.

3.5 Immissionen und Emissionen

Der Hol- und Bringverkehr findet nur temporar zu den Offnungs- und SchlieRzeiten
der KiTa statt, zudem werden die Kinder zu unterschiedlichen Zeiten abgeholt (mit-
tags und nachmittags). Daher kann davon ausgegangen werden, dass mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen durch Neuverkehr zu rechnen ist.

Wahrend der Bauphase nicht auszuschlie3en sind allerdings Belastungen in der un-
mittelbaren Umgebung des Plangebietes durch Larm seitens der Baumaschinen oder
Staubentwicklungen. Diese sind jedoch nur temporar und kénnen folglich als zumut-
bar angesehen werden.

Um Konflikte mit den umgebenden Nutzungen auszuschlieRen bzw. durch MalRnah-
men bewaltigen zu kdnnen wurde ein Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben. Un-
tersucht wurde hier der Sportlarm wie auch der Verkehrslarm. Das schalltechnische
Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

3.5.1 Verkehrslarm im Plangebiet

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf der Gemeinbedarfsflache ,Kinderbe-
treuung“ wurden hilfsweise die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Schulen heran-
gezogen. Da die im Plangebiet vorgesehenen Kindertagesstatten nur am Tag ge-
nutzt werden, ist eine Betrachtung des Nachtzeitraums in der vorliegenden Aufga-
benstellung nicht erforderlich.

Bei einer freien Schallausbreitung im Plangebiet werden am Tag (06:00-22:00 Uhr)
auf einer Berechnungshohe von 1,2 m im sudlichen Baufeld Beurteilungspegel zwi-
schen 59 dB(A) und 65 dB(A) ermittelt. Im ndérdlichen Baufeld liegen die Beurtei-
lungspegel zwischen 56 dB(A) und 62 dB(A). Der zur Beurteilung herangezogene
Orientierungswert von 55 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete wird um bis zu 10 dB
Uberschritten. Auf den Freiflachen zwischen den beiden Baufeldern, die fur die Spiel-
bereiche der Kinder genutzt werden sollen, stellen sich Beurteilungspegel zwischen
55 dB(A) und 59 dB(A) ein. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Schulen
von 57 dB(A) wird in den Baufeldern tberschritten. Auf den zuklnftigen Freiberei-
chen wird er teilweise eingehalten und unterschritten.
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Die Beurteilungspegel auf einer Berechnungshdohe von 6 m stellen sich etwas un-
gunstiger dar. Im sudlichen Baufeld werden Pegel zwischen 61 dB(A) und 66 dB(A)
berechnet, im nordlichen Baufeld zwischen 57 dB(A) und 62,5 dB(A).

Bei Bericksichtigung einer beispielhaften Bebauung in den beiden Baufeldern wer-
den aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude an den Seitenfassaden und an
den von den Schallquellen abgewandten Fassaden geringere Pegel erreicht. An dem
nordlichen Gebaude kann teilweise der zur Beurteilung herangezogene Orientie-
rungswert von 55 dB(A) eingehalten werden. Auf den Freiflachen zwischen den Ge-
bauden reduzieren sich die Beurteilungspegel auf Werte zwischen 56 dB(A) und
knapp 58 dB(A). Der Orientierungswert von 55 dB(A) am sudlichen Gebaude wird um
2-3 dB Uberschritten. Der Orientierungswert von 60 dB(A) fur Dorf- und Mischgebiete,
in denen Kindergarten ebenfalls zuldssig sind, ist jedoch unterschritten. Deshalb
kann in der Abwagung davon ausgegangen werden, dass keine Gesundheitsgefahr-
dung vorliegt.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 57 dB(A) wird unter Bertcksichtigung
einer beispielhaften Bebauung nur noch um bis zu 1 dB Uberschritten. Da 1 dB prak-
tisch nur gerade noch horbar ist, geht von dieser keine Gefahr fur die Kinder und Er-
wachsenen aus und die Uberschreitung kann als geringfiigig gewertet werden. Des
Weiteren werden die Grenzwerte sowohl fir Wohngebiete (59 dB(A)) als auch fir
Kern-, Dorf- und Mischgebiete (64 dB(A)) eingehalten.

Aufgrund der festgestellten Gerauscheinwirkungen auf den Gemeinbedarfsflachen
und den daraus resultierenden Uberschreitungen des Orientierungswerts am Tag
wurden SchallschutzmalRnahmen gepriift.

Zur Erarbeitung eines Schallschutzkonzepts stehen die folgenden grundséatzlichen
Mdoglichkeiten zur Verfigung, deren Realisierbarkeit, schalltechnische Wirksamkeit
und Verhaltnismagigkeit fir den hier vorliegenden Einzelfall geprift wurden:

. Malinahmen an der Quelle

. Einhalten von Mindestabstanden (Trennung der Nutzungen)

. Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung)

. Aktive SchallschutzmalRnahmen (La&rmschutzwélle und/oder Larmschutzwén-
de)

. Schallschutzmaflinahmen an den schutzwirdigen Nutzungen (Grundrissorien-

tierung, 2. Fassade, geschlossene Laubengange, Winterloggien o.a., passive
Schallschutzmaflinahmen (Verbesserung der Schalldammung der Aul3enbau-
teile und Einbau von technischen Liftungseinrichtungen in Schlaf- und Kin-
derzimmern))

Die Priufung der verschiedenen SchallschutzmalRnahmen kommt zu folgendem Er-
gebnis:

Wenn eine grundsétzliche Verbesserung der schalltechnischen Situation durch Mal3-
nahmen an den Quellen erreicht werden soll, werden MalRnahmen an den Stral3en
erforderlich. Entsprechende Malinahmen an der Schallquelle sind nicht im Zuge der
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Bauleitplanung durchsetzbar und werden daher bei der Erarbeitung des Schall-
schutzkonzeptes nicht bertcksichtigt. Das Einhalten eines Mindestabstandes stellt in
der vorliegenden Planungssituation kein geeignetes Mittel zur Konfliktbewaltigung
dar, da die mal3geblichen Schallquellen von verschiedenen Richtungen einwirken
und somit die vorhandene Flache nicht ausreichend ist, eine Einhaltung der Orientie-
rungswerte zu erreichen. Ziel der Entwicklung ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zum Bau von zwei Kindertagesstatten, die den Bedarf an be-
notigten Kindertagesstatten-Platzen in Frankenthal decken sollen, so dass die Aus-
weisung einer anderen Nutzung nicht den stadtebaulichen Zielen entspricht. Zum
Schutz der geplanten Gebaude kommt die Errichtung von Larmschutzwanden auf-
grund der Erschliel3ungssituation, des Zuschnitts des Plangebiets sowie der Lage
der Gebaude nicht in Frage. Daher wurde geprift, ob durch die Errichtung einer
Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m tber Gelande entlang der westlichen Gren-
ze des Spielbereichs mit direktem Anschluss an das sudliche Gebaude eine Verbes-
serung der schalltechnischen Situation erreicht werden kann.

Es wurden Minderungen zwischen 0,5 und 1,5 dB festgestellt. Dabei treten Uberwie-
gend nur Minderungen von 0,5 dB und weniger auf. Minderung tber 1 dB sind nur im
unmittelbaren Nahfeld der Wand zu erwarten. Im Zuge der Prifung und Bewertung
der in Frage kommenden Schallschutzmal3nhahmen kommt die Stadt Frankenthal zu
dem Ergebnis, auf die Errichtung der Larmschutzwand zu verzichten. Die Wirksam-
keit ist sehr gering und kaum wahrnehmbar. Hohere Larmschutzwénde kommen aus
stadtebaulicher Sicht nicht in Betracht und koénnten sich zudem ungunstig auf die
Aufenthaltsqualitdt auf den Freibereichen auswirken. Da bei einer Bebauung der
hilfsweise zur Beurteilung herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir
Schulen weitgehend eingehalten werden kann bzw. nur geringfligig um bis zu 1 dB
Uberschritten wird, werden die Gerauscheinwirkungen auf den Freiflachen als zu-
mutbar eingestuft und auf die Errichtung einer Larmschutzwand verzichtet.

Daher wird zum Schutz der geplanten Kindertagestéatten die Durchfiihrung passiver
SchallschutzmalRnahmen (Verbesserung der Schalldammung der Auf3enbauteile) zur
Festsetzung im Bebauungsplan vorgeschlagen. Sollten bei der Vorhabenplanung
Raume flr den ,Mittagsschlaf“ der Kinder vorgesehen werden, wird aus gutachterli-
cher Sicht empfohlen, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen, ob
das Vorsehen einer technischen Be- und Entliftung sinnvoll bzw. erforderlich wird,
um wahrend der Zeit des Mittagsschlafes eine ausreichende Be- und Entliftung der
Raume bei geschlossenem Fenster sicherstellen zu kénnen.

Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaRnahmen wurden im Bebauungsplan
festgesetzt und die Empfehlung der Be- und Entliftung als Hinweis aufgenommen.
Dieser ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung zu beachten.

Bei Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen in den Bebauungsplan kann so eine
mit dem einwirkenden Verkehrslarm vertragliche Entwicklung ermdglicht werden.
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3.5.2 Sportlarm im Plangebiet

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung nennt keine Immissionsrichtwerte fur Kinder-
tagesstatten. Als schutzwirdige Nutzungen nennt sie auRerdem Raume von Woh-
nungen, Krankenhausern, Pflegeanstalten oder &hnlich schutzbedirftigen Einrich-
tungen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. Im Sinne einer
auf der sicheren Seite liegenden Betrachtung wird davon ausgegangen, dass es sich
bei den Kindertagesstatten um ahnlich schutzwirdige Einrichtungen handelt. Ver-
gleichbar der Vorgehensweise beim Verkehrslarm wird die Schutzwurdigkeit entspre-
chend einem Allgemeinen Wohngebiet eingestuft bzw. fur die Abwagung mit den
Werten fur Mischgebiete verglichen.

Die westlich angrenzenden Sportanlagen werden tberwiegend zu Vereinszwecken
aber auch zum Schulsport genutzt. Die Sportplatze werden im Wesentlichen durch
den VIR Frankenthal 1900 e.V. und die VT 1898 e.V. genutzt.

Die geplanten Kindertagesstatten werden voraussichtlich eine Offnungszeit von
06:30 Uhr bis 16:30 Uhr haben, so dass weder der Sonn- und Feiertag noch die Ru-
hezeit am Abend zwischen 20:00-22:00 Uhr oder die lauteste Nachtstunde zwischen
22:00-06:00 Uhr fur die Beurteilung relevant waren. Auch vor 08:00 Uhr findet keine
relevante Nutzung der Sportanlagen statt, so dass sich die schalltechnische Unter-
suchung auf den Werktag aufRerhalb der Ruhezeiten (08:00-20:00 Uhr) beschranken
konnte.

Ausgehend von den Nutzungsangaben wurde ein fir das schalltechnische Gutachten
kritisches Szenario abgeleitet:

. 4 Stunden Training auf den Sportanlagen 2 und 3, z.B. zwischen 16:00-20:00

Uhr

. 2 Stunden Training auf den Sportanlagen 1, 4 und 5, zusatzlich jeweils ein
Spiel (1,5 Stunden) mit ca. 50 Zuschauern

. 4 Stunden Bundes-Jugendspiele bzw. Training auf der Sportanlage 5 mit 600
Personen

Die Berechnungen zeigen, dass der zur Beurteilung herangezogene Immissions-
richtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung fir Allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Aufgrund eines Schiedsrichterpfiffes
kann es im nordlichen Baufeld zu einer sehr geringfiigigen Uberschreitung des zu-
lassigen Spitzenpegels von 0,2 dB kommen. Diese geringfiigige Uberschreitung wird
als zumutbar eingestuft, zumal der Richtwert fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete von
60 dB(A) noch deutlich eingehalten wird. Hinsichtlich des einwirkenden Sportlarms
werden keine Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Bei der Beurteilung ist zu beriicksichtigen, dass wahrend der voraussichtlichen Off-
nungszeiten der Kindertagesstatte zwischen 06:30 Uhr und 16:30 Uhr nur die Bun-
des-Jugendspiele bzw. das Training und in sehr geringem Umfang gegen Ende der
Offnungszeit allgemeines Training stattfinden, so dass die tatsachlichen Ge-
rauscheinwirkungen wahrend des Betriebs der Kindertagestéatten deutlich geringer
sind.
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3.6 Sonstige Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Kita am Ostparkstadion“ sieht die Errichtung zweier Kin-
dertagesstatten und die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf auf einer inner-
stadtischen Griunanlage vor. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Be-
bauung und Befestigung von maximal 3.600 m2 (Grundflache und Nebenanlagen =
39% des Planungsgebietes) und die Umnutzung der Griunflache als Auf3engelénde
der Kitas verbunden. Im Zuge der sachgerechten Abwagung sind auch die Umwelt-
belange gemald 8 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V. m § 1la BauGB zu behandeln und im hier
vorliegenden Fachbeitrag zusammengestellt. Aus der Bestandsanalyse und Auswir-
kungsprognose ergeben sich folgende Bewertungen:

Das Schutzgut Boden unterliegt in dem weitgehend unversiegelten Planungsgebiet
nur geringen Vorbelastungen. Die Bedeutung der Bodenfunktionen wird als mittel
bewertet. Die Bebauung bzw. Versiegelung von maximal 3.600 mz2 ist nicht unerheb-
lich, angesichts des geringen Gesamtumfangs des Vorhabens jedoch tolerierbar.

Die Bedeutung des Planungsgebietes fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt ge-
ring. Vor dem Hintergrund der moglichen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men sind die Auswirkungen des Vorhabens als unerheblich zu bewerten.

Das Planungsgebiet und sein Umfeld sind hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft
von einer hohen thermischen Belastung gekennzeichnet. Von den Freiflachen im
Planungsgebiet geht eine gewisse Ausgleichswirkung aus, die angesichts der gerin-
gen Ausdehnung der Grinanlage jedoch nur ortlich und kleinrdumig ausfallt. Ange-
sichts der nur maRigen, ortlichen Bedeutung des Planungsgebietes und weitgehen-
den Minimierungsmaf3nahmen sind die Auswirkungen auf die lokalen Klimafunktio-
nen unerheblich.

Unter dem Gesichtspunkt Landschaftsbild und Erholungsfunktion stellt das Pla-
nungsgebiet einen innerstadtischen naturnahen Griinzug dar, welcher der offentli-
chen Erholungsnutzung zuganglich ist, aber im Wesentlichen als attraktive Ful3- und
Radwegeverbindung genutzt wird. Das Erscheinungsbild wird durch das Vorhaben
nicht grundlegend verandert und kann mit einer ansprechenden Architektur positiv
entwickelt werden. Dem Bedarf an Kindereinrichtungen mit nutzbaren Au3engelan-
den kann hier der Vorrang gegenuber einer 6ffentlichen Erholungsnutzung einge-
raumt werden.

Wechselwirkungen sind in die Bestandsanalyse und die Auswirkungsprognose ein-
geflossen. Spezielle Wechselbeziehungen, die zu einer anderen Bewertung des Vor-
habens fuhren kénnten, sind nicht zu erkennen.

Mit der Festsetzung der Flachen fiur Gemeinbedarf — Kindertagesstatte sind keine
Uber das bestehende, zulassige Mald hinausgehenden Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit verbunden.

Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Der Bebauungsplan setzt das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
in vollem Umfang um und nimmt keine aktuell genutzten Landwirtschaftsflachen in
Anspruch.
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Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB aufgestellt
wird, kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung.

Maflnahmen zur Verbesserung des Landschaftshaushaltes und zur Vermeidung
und/oder Minimierung von moglichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter
wurden in den Bebauungsplan integriert.’

° S. Darstellung der Umweltbelange gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1a BauGB, GOFA GmbH und Natur-
profil, Mainz/Friedberg, August 2019
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Rahmenvorstellungen

Innerhalb des rund 9.205 gm grof3en Bereichs des Bebauungsplanes sollen zwei
Kindertagesstatten, mit je sechs Gruppen, errichtet werden. Die ErschlieBung soll
direkt Uber die Stralle ,Am Kanal“ bzw. am ,Nachtweideweg“ erfolgen. An beiden
Kindergarten sollen jeweils sechs Stellplatze errichtet werden. Anzahl und Berech-
nungsmethode fur die Stellplatze ergibt sich aus den Richtzahlen der Verwaltungs-
vorschrift Uber Zahl, Gré3e und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
vom 24.07.2000 (MinBI. S. 231). Hier wird fur je 20 bis 30 Kinder 1 Stellplatz ange-
setzt. Bei ca. 110 Kindern je Kindergarten, ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 5,5
Stellplatzen.

Der bereits vorhandene und viel genutzte Ful3- und Radweg soll erhalten bleiben.

Die Kindertagesstétten sollen maximal zwei Vollgeschosse aufweisen und als Pult-
oder Flachdach ausgebildet werden.

4.2 Technische ErschlielBung, Ver- und Entsorgung

Der neue Bebauungsplan ist aktuell nicht Bestandteil des Generalentwasserungs-
konzeptes 2008, da diese Flachen zum damaligen Zeitpunkt noch als Ausgleichsfla-
chen angedacht und teilweise genutzt waren. Die daraus resultierende zukinftige
Belastung des stadtischen Abwassersystems ist deshalb auf ein absolutes Minimum
zu beschranken. Die Entwasserung des Gebiets erfolgt, nach Abstimmung mit der
SGD Sud, auf den hierfur festgesetzten ,Flachen fur die Abwasserbeseitigung®. Im
Zuge der Erdarbeiten werden die belasteten Auffullungen entsorgt, sodass mittels
eines Mulden-Rigolen Systems die Niederschlagswasserversickerung erfolgen kann.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Energie wird durch Anschluss an die vor-
handenen Ortsnetze gesichert. Die erforderlichen Systeme sind bereits in den an-
grenzenden Strafl3en vorhanden.

4.3 Stadtebauliche Rahmendaten

Flachenbezeichnung qm ha

Flache des Geltungsbereichs 9.205 0,92

Gemeinbedarfsfliche gesamt 7.499 0,75
Uberbaubare Grundstticksflache 2.405 0,24
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 4.852 0,49
Stellplatze / Gemeinschaftsanlagen fur 242 0,02
Abfall

Verkehrsfliche gesamt 1.318 0,13
Private StralRenverkehrsflache 142 0,01
Fud-/ Radweg 1.176 0,12

Flache fiir die Abwasserbeseitigung 388 0,04
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5 Erforderlichkeit der Planinhalte

5.1 Flache fir Gemeinbedarf (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine Flache fir den Gemeinbedarf nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt. Diese dient der Errichtung der geplanten sozialen Einrichtungen
zur Kinderbetreuung. Mit der Standortfestlegung nach Nr. 5 ist eine vorsorgliche Si-
cherung des Standortes fur die Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs még-
lich.

Die Stadt Frankenthal unterliegt derzeit einem grof3en Druck beziglich der Schaffung
neuer Kindertagesstattenplatze. Aus diesem Grund wurden u.a. der Standort
Morsch — westlich des Friedhofes, ehemaliger Parkplatz P2 in der Albertstral3e, die
bestehende Grunflache westlich des Ostparkstadions sowie die Flache des ehemali-
gen Sportplatzes an der SchraderstralRe naher untersucht. Zur Sattigung des Bedar-
fes sind nach ersten Schatzungen mindestens drei neue Kindertagesstatten zu er-
richten. Im Rahmen naherer Untersuchungen ergab sich, dass die Entwicklung des
Standortes ehemaliger Sportplatz Schraderstralle aufgrund bestehender Altlasten-
problematiken als nicht wirtschaftlich anzusehen ist. Die Entwicklung der Flache des
ehemaligen Parkplatzes P2 in der Albertstralle nimmt einen langeren Zeitraum in
Anspruch, sodass fur eine zeitnahe Sattigung des Bedarfes lediglich die Flachen in
Morsch westlich des Friedhofes und die mit diesem Bebauungsplan geplante dstlich
des Ostparkstadions in Betracht kommen.

Tankstellen fir Elektrofahrzeuge sind in der Gemeinbedarfsflache zulassig, um dem
heutigen und zuklnftigen Standard in Bezug auf Elektromobilitdt gerecht zu werden.
Die Tanksaulen werden in der Regel Uber einen langeren Zeitraum belegt und damit
eher als ergdnzender Service zum reinen Parkplatz am Arbeitspatz genutzt, ohne
wesentlich zuséatzlichen Verkehr zu verursachen.

5.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die maximale Grund-
flache, die Zahl der Vollgeschosse sowie durch Festsetzungen der maximalen First-
und Traufhéhen der baulichen Anlagen bestimmt.

Die maximale Grundflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes je Bau-
fenster auf 1.200 gm festgesetzt. Somit wird hier bei einer maximalen Auslastung
eine Grundflachenzahl von 0,32 erreicht. Die stadtebauliche Zielvorstellung des
Plangebers ist die Deckung des Bedarfs an Kindergartenplatzen. Eine maximal ver-
dichtete Bebauung ist nicht angestrebt. Hinzu kommt die (Teil-)Versiegelung durch
anzulegende Spielflachen, Nebenanlagen etc. Hier ist keine zu Gberbauende Grund-
flache oder Grundflachenzahl festgesetzt, um zu gewéhrleisten, dass die Planung
sinnvoll und normgerecht umgesetzt werden kann, hier gilt 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauN-
VO entsprechend. Die unbebauten und nicht als Spielflachen genutzten Flachen
mussen allerdings zu mindestens 2/3 géartnerisch angelegt werden (vgl. textliche
Festsetzung Nr. B.2).

Stadtverwaltung Frankenthal - Neumayerring 72 - 67227 Frankenthal (Pfalz) - Tel. 0 62 33 89 - 625 - Fax. 0 62 33 89 — 704



Bebauungsplan ,KiTa am Ostparkstadion® Stadt Frankenthal (Pfalz)
Begrindung Seite 28

Aufgrund der Nachbarschaft zu der angrenzenden Einfamilienhausbebauung wird die
Zahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt und die First- und Traufh6éhe der baulichen
Anlagen maximal auf 8,20 m und 7,00 m festgesetzt. Dies soll die stadtraumliche
Vertraglichkeit sichern. Weiterhin entspricht die Begrenzung auf zwei Vollgeschosse
dem Ublichen Mal} fiir eine Kindertagesstatte.

Die Kubatur der Gebaude wird durch Festsetzungen der maximalen Grundflache, der
Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Trauf- und Firsth6hen ausreichend um-
schrieben. Eine gesonderte Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist daher ent-
behrlich. Auch ohne diese Regelungen ist sichergestellt, dass zum einen klare Gren-
zen fur Gebaudevolumina gesetzt werden und zum anderen ausreichender Spiel-
raum fUr eine durch die jeweilige Betriebsart bedingte bauliche Gestaltung besteht.

5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88§ 22, 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes gilt die effenre abweichende Bauweise. Die abweichende
Bauweise ist dadurch charakterisiert, dass die Bebauung mit seitlichem Grenzab-
stand gemal’ den Abstédnden des 8§ 8 Landesbauordnung festgesetzt ist und die Ge-
baudelange von 50 m uberschritten werden darf. Es sind Einzelhduser zuléssig. Die
Uberbaubaren Grundstticksflachen werden per Baugrenze vorgegeben.

Da es sich um ein schmales Grundstick handelt, kann die angestrebte Nutzung nur
durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise gewahrleistet werden. Bie-Fest-
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leckere—offeneBebauung-ermbglichen: Mit der Festsetzung der Uberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch groRziigige Baufenster (Baugrenzen)
wird das Ziel verfolgt, das Baugebiet entsprechend den Planungszielen zu entwi-
ckeln. Dazu werden die erforderlichen Baufenster im Plan dargestellt und die zulés-
sige Gebaudeform (Einzelhaus) festgesetzt. Die gewahlte Grol3e der Baufenster
l&sst ausreichend Spielraum fur die Gebaudestellung auf dem Grundstick und sorgt
fur geordnete Bau- und Freiraumbereiche.

5.4 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
FuR- und Radweg (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Siden des Plangebietes wird eine private StralR3enverkehrsflache festgesetzt.
Diese soll die ndrdlich angrenzenden geplanten Stellplatze erschliel3en, um die vor-
handenen o6ffentlichen Stellplatze entlang der Stralle ,Am Kanal“ nicht in Anspruch
nehmen zu missen. Es wird ein 6 m breiter Ein-/Ausfahrtsbereich festgesetzt, um
moglichst wenig Flache der Stral’e ,Am Kanal® zu beanspruchen. Dort fallen voraus-
sichtlich lediglich zwei Stellplatze weg fur die neue Ein-/Ausfahrt.

Zudem wird im Bebauungsplan eine Verkehrsflache der besonderen Zweckbestim-
mung "Ful3- und Radweg" festgesetzt. Der 6ffentliche Weg dient der ful3laufigen Er-
schlieBung zwischen der Stral3e ,Am Kanal“ und dem ,Nachtweideweg®.
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5.5 Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen (§8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 8§ 12,
14 BauNVO)

Nebenanlagen kdnnen innerhalb wie auch auf3erhalb des Baufensters errichtet wer-
den. Wobei die Bereiche zwischen Gebaude und StraRenkante bis auf die Mullsam-
melplatze freizuhalten sind. Diese Festsetzung soll zu mdglichst freien Gestaltungs-
maoglichkeiten der Kinderspielbereiche beitragen.

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Bereiche zulassig, wobei Garagen
und Carports nicht zulassig sind. Die Umgrenzungen bieten jeweils, mit Bertcksichti-
gung der festgesetzten Baumpflanzung, Stellplatzmdglichkeiten fur bis zu sieben
Stellplatze. Die Stellplatze sind dabei auf die notwendige Anzahl zu reduzieren, um
einen maglichst geringen Bodenverlust zu erreichen.

Zur Abholung des Miills ist fur jede KiTa eine Abfallsammelstelle an der Erschlie-
BungsstralRe vorgesehen. Die Millfahrzeuge mussen somit nicht in das Plangebiet
fahren.

Anlagen, die der Niederschlagswasserbewirtschaftung dienen, sind als Nebenanla-
gen im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Mit dieser Festsetzung soll die Option
offen gehalten werden, bei einem gréReren Volumenbedarf fir die Niederschlags-
wasserversickerung Nebenanlagen wie z.B. Rigolenkorper zu realisieren.

5.6 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschl. der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung wird im Bebauungsplan jeweils-westlch
wgnd Ostlich der Baufenster eine Flache fir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser festgesetzt. Nach Abstimmung mit der SGD Sud soll hier mittels eines Mulden-
Rigolen Systems entwassert werden. Optional soll, wie in Nr. 5.5 beschrieben, die
Moglichkeit erdffnet werden Rigolenkorper als Nebenanlagen im gesamten Gel-
tungsbereich zu platzieren. Da im Plangebiet Auffillungen vorhanden sind, die z.T.
schadstoffhaltig sind, ist eine Versickerung nur in nachweislich unbelasteten Berei-
chen mdglich.

5.7 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In  Nord-Sudrichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine
Gashochdruckleitung und eine Trinkwasser - Transportleitung DN400. Diese dirfen
weder mit Hochbauten tberbaut noch bepflanzt werden. Die Schutzstreifen werden
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, als mit einem Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstragers belastete Flachen, gekennzeichnet.

Aufgrund des recht schmalen Grundstiicks wurde im Zuge des Verfahrens gepruft,
ob auf die Trinkwasser-Transportleitung DN400 verzichtet werden kann. Eine umfas-
sende Netzberechnung sollte Aufschluss dartiber geben, inwieweit die Leitung, unter
Rucksichtnahme und im Interesse einer weiterhin sicheren und vollausreichenden
Wasserversorgung fur das Stadtgebiet, eventuell verzichtbar ware. Die Berechnung
zeigte jedoch, dass auf die besagte Leitung, die Bestandteil des sogen. ,AufReren
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Wasserhauptversorgungs-Ringes“ der Stadt ist, nicht verzichtet werden kann. Bei
ersatzlosem Wegfall der Leitung stiinde einerseits die sichere und ausreichende
Loschwasserversorgung in Frage und andererseits bestiinde die Gefahr eines nicht
vertretbaren Druckabfalls in den umliegenden Versorgungsbereichen. Im Ubrigen
geht aus der Analyse hervor, dass ein perspektivischer Mehrbedarf an Trinkwasser,
insbesondere wahrend heiRer Sommerperioden, moglicherweise nicht problemlos
gedeckt werden kann. Da auch die Umlegung und der Ausbau der Leitung aus wirt-
schaftlichen Grinden wie auch unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit nicht oh-
ne weiteres vertretbar sind, kann auf die Leitung nicht verzichtet werden.

Um das Baufenster dennoch zu vergrof3ern, wird der Schutzstreifen der Trinkwasser-
Transportleitung nach Absprache mit den Stadtwerken von regelgerecht beiderseits
3 m auf 1,20 m reduziert. Zur Gewahrleistung der kunftigen Erreichbarkeit der Lei-
tung werden Sicherungsmaflinahmen im Bereich des jeweils leitungsseitigen Funda-
ments der beiden kinftigen KiTa-Gebaude getroffen. Angedacht ist hier, dass die
jeweiligen leitungsseitigen Gebaude-Fundamente entsprechend tiefer gegrindet
werden sollen. Eine Griindung der Fundamentstreifen bis unter das Niveau der Lei-
tungssohle (= 2,50 m) ist das Ziel. Diese baulichen Vorkehrungen werden im Rah-
men der Grunddienstbarkeit im Grundbuch verankert.

5.8 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MafRnahmen sind zur Vermeidung bzw. Minderung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden sowie mdglichen nachteiligen Auswirkungen auf die weiteren
Schutzguter festgesetzt. Sie tragen ebenfalls zur Verbesserung des Landschafts-
haushaltes bei.

Die insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung und die kinstlichen Nisthilfen fordern
wildlebende Tiere. Die Wiederverwendung des Oberbodens schiitzt die wertvollen,
humosen Bodenhorizonte bei Baumafl3nahmen.

5.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzungen wurden auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens zur
Wahrung gesunder Aufenthalts- und Arbeitsverhaltnisse festgesetzt (vgl. Kap. 3.5).

5.10 Anpflanzen, Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zahlreiche Baume vorhanden, 14 da-
von wurden im Rahmen einer Kompensationsverpflichtung gepflanzt.
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Abbildung 7: Standorte der zur Kompensation gepflanzten Baume

Im stdlichen Bereich befinden sich hier neun Linden. Inmitten des Geltungsbereichs,
auf der zukilnftigen Spielflache der Kindertagesstatten, befinden sich funf Apfelbau-
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festgesetzt: Da sich die funf Apfelbaume auf dem Schutzstreifen der Gashochdruck-
leitung und Trinkwasser-Transportleitung befinden, stellen sie eine grofRe Gefahr fur
die Leitungen dar. Die von den Wurzeln ausgehende Gewaltauswirkung ist daher
unbedingt auszuschlieRen. Folglich sind die Baume entsprechend der Festsetzung
A. Nr. 11 zu ersetzen. Eine Bepflanzung bzw. Begrinung der Schutzstreifen ist je-
doch nicht grundsétzlich ausgeschlossen. Flachwurzelnde, niedrige Gewachse dir-
fen auch im Schutzstreifen gepflanzt werden.

Von den insgesamt neun als Kompensation gepflanzten Linden mussen, bei voller
Ausnutzung des Baufensters, sieben Linden gefallt werden. Wird im weiteren Verlauf
die Fallung der Baume beschlossen sind diese entsprechend, wie auch die Apfel-
baume, zu ersetzen. Ist die Ersatzpflanzung innerhalb des Bebauungsplangebietes
ganz oder teilweise unmoglich sind die Pflanzungen auf dem Flurstiick 1437/2, Ge-
markung Frankenthal zu pflanzen. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
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behdrde erwies sich das Flurstiick, das ein geschitztes Landschaftsbestandteil dar-
stellt, als geeigneter Standort fur die Ersatzpflanzungen. Bei dem Flurstiick handelt
es sich um eine parallel zur Stral3e Am Kanal verlaufende Boschungskrone, auf der
sich ein Spazierweg befindet. Hier wurde bereits mit der Pflanzung einer Kastanien-
reihe begonnen, wobei noch erhebliche Licken vorhanden sind. Bei Bedarf kbénnen
hier alle 14 Ersatzpflanzungen realisiert werden. Dabei kbnnen Baume aus der
Pflanzempfehlungsliste verwendet werden.

Abbildung 8: Standort fiir die Ersatzpflanzungen; Flurstiick 1437/2 pink umrandet

Die Ubrigen vorhandenen Baume und Strauchstrukturen sind, wenn dies im Rahmen
der geplanten Nutzung moglich und sinnvoll erscheint zu erhalten. Im Ubrigen gilt die
Baumschutzverordnung der Stadt Frankenthal vom 24. Marz 1992. Gemal3 der Ver-
ordnung sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm, gemessen in
einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden, geschitzt. Handelt es sich um ge-
schitzte Baume, ist zunéchst die Mdglichkeit des Baumerhaltes zu prifen und zu-
gleich deren Erhaltenswirdigkeit (Vitalitat, Verkehrssicherheit) festzustellen. Kann
ein Exemplar (sinnvoll) erhalten werden, sind wéhrend der Bauarbeiten entspre-
chende SchutzmaRnahmen (DIN 18920, wie Stammschutz, Uberfahrungsschutz,
Kronenschutz) erforderlich. Bei einer aktuellen Bestandsaufnahme werden, ohne 14
Ersatzpflanzungen fir den Stauraumkanal, 30 Baume erfasst. Davon unterliegen 16
Baume der Baumschutzverordnung. 12 von diesen 16 Baumen missen mit hoher
Wabhrscheinlichkeit geféllt werden, da diese im Bereich der Baufenster liegen.
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Abbildung 9: Baumbestand im Geltungsbereich, rot hinterlegt sind Baume die mit hoher Wahrscheinlichkeit gefallt
werden missen, lila hinterlegt sind Baume die mit hoher Wahrscheinlichkeit erhalten werden kénnen
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Tabelle 7: Baumbestand im Geltungsbereich, rot hinterlegt sind Baume die mit hoher Wahrscheinlichkeit gefallt wer-
den muissen, lila hinterlegt sind Baume die mit hoher Wahrscheinlichkeit erhalten werden kénnen

3:::1 or |dt Bezeichnung ::::I";a Entwicklungsphase | Schutzmerkmal pﬂa"rzlah B:ll:er:' ':::E:,:i ::;:;"g :;?::n:
004274 |Holz-Birne 2 Jugendphase 2009 14 400 | 022 2,00
004275 I?ér::;:g;sr‘t):alleryana Jugendphase 2008 18 400 | 0,22 1,50
004277 |Gemeine Robinie 2 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1975 52 18,00 1,16 13,00
004280 |Silber-Weide 5 Stammtorso Baumschutzverordnung (BV) | 1950 75 400 | 229 0,70
004284 |Stiel-Eiche 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1985 34 14,00 | 0,94 12,00
004285 |Baum-Hasel 1 Reifephase 1990 29 800 | 063 6,00
Stiel-Eiche 1 Reifephase 1990 29 12,00| 0,82 8,00
Korkenzieher-Weide |1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1980 39 12,00 1,04 10,00
Korkenzieher-Weide |1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1970 49 11,00 1,57 10,00
Gemeine Robinie 1 Reifephase 2005 20 8,00 | 0,38 7,00
Hollandische Linde 1 Reifephase 2005 20 8,00 | 0,69 6,00
Spitz-Ahorn 1 Reifephase 2005 20 8,00 | 0,79 6,00
RoRkastanie 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 2005 20 700 | 0,85 5,00
Ulme 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1990 29 11400] 119 9,00
Feld-Ahorn 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) [ 1985 42 13,00 | 0,94 9,00
Feld-Ahorn 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1985 42 16,00 0,94 10,00
Feld-Ahorn 2 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1980 47 16,00 1,38 12,00
Feld-Ahorn 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1980 47 17,00 1,38 13,00
Berg-Ahorn 1 Reifephase 1990 5 15,00 0,88 8,00
Spitz-Ahorn 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1995 30 14,00| 0,82 7,00
Spitz-Ahorn 1 Reifephase 1995 30 15,00 | 0,94 9,00
RofRkastanie 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1960 67 15,00 | 1,88 11,00
Trauben-Kirsche 1 Reifephase 1995 30 14.00| 0,94 8,00
Feld-Ahomn £ Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1970 57 16,00 | 2,42 12,00
Feld-Ahorn 1 Reifephase 1995 30 15,00 0,82 8,00
Gemeine Robinie 1 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1990 35 12,00 0,94 10,00
Feld-Ahorn 2 Reifephase Baumschutzverordnung (BV) | 1975 50 17,00 1,13 10,00
017995 |Berg-Ahorn 1 Reifephase 2000 26 900 | 047 5,00
017997 |Feld-Ahorn 1 Reifephase 1990 36 15,00( 0,88 8,00
017998 |Berg-Ahorn 1 Reifephase 2000 26 12,00 0,63 6,00

Wird die Fallung eines geschiitzten Baumes beabsichtigt ist eine Ausnahmegeneh-
migung erforderlich. Eine Ausnahmegenehmigung kann erteilt werden, wenn z. B.
eine nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst nicht verwirklicht
werden kann, der Baum krank oder gefahrlich ist. Hierzu ist die Stellung eines An-
trags erforderlich bzw. im Rahmen der Baugenehmigung alles weitere zu regeln.

Dariiber hinaus sind artenschutzrechtliche Erfordernisse zu beachten. So befreit eine
Fallgenehmigung nicht von den Pflichten des Artenschutzrechts. Inshesondere dur-
fen Vogel und Flederméause wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten nicht
erheblich gestort oder getotet werden, noch dirfen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
beschadigt oder zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 Bundesnaturschutzgesetz).
Daher sollten die Baume moglichst in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Marz ge-
fallt bzw. auf sonstige Weise ein Konflikt mit dem Artenschutz vermieden werden.

FUr unvermeidbar zu féallende B&ume ist fir Ersatz am Eingriffsort bzw. in unmittelba-
rer Nahe zu sorgen. Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann die
Flache des geschitzten Landschaftsbestandteils ,,Grinanlage am Kanal“ als Ersatz-
standort herangezogen werden.
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Abbildung 10: Mégliche Baumstandorte fir die Ersatzpflanzungen im geschitzten Landschaftsbestandteil
,»Griinanlage am Kanal“ (externe Ausgleichsflache)

Zur Erganzung der bestehenden Eingriinung sollen mindestens 10 % der gartnerisch
angelegten nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen mit heimischen, standortgerech-
ten Geholzen bepflanzt werden. Weitere 10 % sind als Wiese oder bei der Realisie-
rung einer Kindertagesstatte als extensive Rasenflache zu entwickeln, zu pflegen
und zu erhalten. Bei einer nicht Uberbaubaren Grundsticksflache von ca. 4.852 gm
ergibt sich die Verpflichtung rund 490 gm mit Strduchern von einer Mindestqualitat
60-100 cm und weitere 490 gm mit Wiese oder extensiver Rasenflache zu bepflan-
zen.

Es wird festgesetzt, dass je 5 Stellplatze mindestens ein Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten ist. Der Standort fur diese Neupflanzungen ist so zu wah-
len, dass die Baume zu einer Verschattung der versiegelten Flachen beitragen, um
die Erhitzung zu reduzieren.

Auf weitere Pflanzverpflichtungen wird verzichtet, da hier bereits zahlreiche Baume
vorhanden sind. Weitere Baumpflanzungen wirden einen Wald entstehen lassen
und den Spielbereich somit erheblich einschranken.

Die Pflanzempfehlungsliste fihrt Baume und Straucher, die innerhalb eines Kinder-
spielplatzes als geeignet erscheinen. Somit wird auf allergene Pflanzungen verzich-
tet, wie auch auf Baume die aufgrund ihres Fruchtfalls und des Anlockens von Wes-
pen nicht geeignet erscheinen. Weiterhin wird wegen des aktuell zunehmenden Be-
falls mit dem Eichenprozessionsspinnern auf anféllige Arten verzichtet.
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Des Weiteren wird eine Dachflachenbegriinung festgesetzt. Mit dieser Mal3hahme
kann ein Beitrag zur Regenwasserrickhaltung geleistet werden. Eine begriinte Dach-
flache bringt zudem weitere zahlreiche Vorteile, die stadtklimatische Defizite in Be-
zug auf den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern sowie Schad-
stoffe ausfiltern und Energie bei der Heizung einsparen kann. Hinzu kommen noch
bauphysikalische Vorteile von Dachbegriinungen und positive thermische Effekte in
Bezug auf die Minderung der Temperaturextreme im Jahresverlauf, sodass diese
Malinahmen zum Schutz des Klimas und zur Luftreinhaltung beitragen.
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6 Gestalterische Regelungen

6.1 Dachformen, -neigungen sowie -materialien

In den Bebauungsplan sind verschiedene, durch § 88 LBauO getragene Regelungen
zur Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zur Gestaltung der unbebauten Flachen
aufgenommen worden. Rechtsgrundlage fir die Aufnahme der ortlichen Vorschriften
in diesen Bebauungsplan bildet 8 9 Abs. 4 BauGB.

Es sind Dachneigungen bis 5° zulédssig, wobei die Dachform sich auf Pult- und
Flachdacher begrenzt.

Die Vorschriften zur Gestaltung von Déachern definieren einen Gestaltungsrahmen,
der eine homogene Grundstruktur der Bebauung sicherstellt, im Einzelfall aber Ge-
staltungsspielraum belasst.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind zum
Schutz des Grundwassers unzuléssig.

6.2 Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke

Die Festsetzungen zu den Belagen auf den Zufahrten, Wegen und Stellplatzen die-
nen dazu, einen Beitrag zur Versickerung der Oberflachenwasser zu leisten.
Dadurch soll die Versickerungsfahigkeit der Béden soweit wie moglich erhalten blei-
ben. Aus gleichem Grund sind die unbebauten und nicht als Spielflachen genutzten
Flachen gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten. Die Regelung, dass
Stein- und Kiesgarten, offenfugige Pflasterungen und Rasengittersteine nicht als of-
fene Bodenflachen gelten und dementsprechend unzulassig sind, dient der Klarstel-
lung.

6.3 Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen der ErschlieBungsstral3e und der vor-
deren Gebaudeflucht, dirfen aus gestalterischen Grinden nicht als Arbeits- oder La-
gerflache genutzt werden. Die Vorgarten sind mit einem Anteil von mindestens 2/3
dauerhaft mit Pflanzen gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.
Dadurch soll Lebensraum und Nahrung fur Insekten und Vdgel geschaffen werden
und der Hitzeinseleffekt gemindert werden. Stein- und Kiesgarten, offenfugige Pflas-
terungen und Rasengittersteine gelten generell nicht als offene Bodenflachen und
sind aufgrund dessen auf den als offene Bodenflachen zu gestaltenden Flachenan-
teilen unzulassig.
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7 Bodenordnende MalRhahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind bodenordnende Maflinahmen nicht erfor-
derlich.

8 Klimafolgenabschatzung/6kologische Abschéatzung

Durch die geplante Bebauung gehen Biotopstrukturen verloren, die jedoch bei ent-
sprechender Gestaltung der Bebauung und der verbleibenden Freiflachen gleichwer-
tig wieder hergestellt werden kénnen. Der Bebauungsplan enthalt hierflr entspre-
chende Festsetzungen.

Die durch die Bebauung entstehende Mehr-Versiegelung ist mit dem Verlust der Bo-
denfunktionen verbunden. Durch geeignete Malinahmen wie zum Beispiel Rickhalt
und ggf. Versickerung des Oberflachenabflusses kénnen die daraus resultierenden
negativen Auswirkungen weitgehend minimiert werden. Hierzu wird ein Entwésse-
rungskonzept erstellt.

Mit der Errichtung der Kita-Gebaude und befestigten Nebenanlagen erhoht sich zwar
der Bebauungsgrad auf der Flache, durch den Erhalt und die Neupflanzung von Ve-
getationsstrukturen wird eine Zunahme von Uberwarmungseffekten jedoch gemin-
dert. HierfUr setzt der Bebauungsplan verbindlich eine Dachbegriinung fest. Da nur
eine geringe maximale Gebaudehdhe zugelassen wird, werden lokale Flurwindsys-
teme nur geringfiigig beeinflusst. Angesichts der nur maRigen, ortlichen Bedeutung
des Planungsgebietes und weitgehenden Minimierungsmafnahmen sind die Auswir-
kungen auf die lokalen Klimafunktionen unerheblich.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts- bzw. Stadtbild sind nicht ne-
gativ zu bewerten. Die veranderte Erholungs- bzw. Freiflachennutzung, Freiflachen
werden einer offentlichen Erholungsnutzung zugunsten intensiv nutzbarer und attrak-
tiver Spielraume fur die Kinder entzogen, ist angesichts der maRigen Bedeutung der
Grunflache vertretbar. Dem Bedarf an Kindereinrichtungen mit nutzbaren Aul3enge-
landen kann hier der Vorrang eingerdumt werden.

Von der Bauleitplanung geht keine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzge-
bieten aus. Des Weiteren liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht inner-
halb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete und enthalt keine diesbezuglichen
Schutzobjekte. Sudlich des Geltungsbereiches grenzt die als geschiitzter Land-
schaftsbestandteil ausgewiesene ,Grinanlage am Kanal“ an. Westlich des Ostpark-
stadions erstreckt sich der ,Ostpark®, ebenfalls ein geschuitzter Landschaftsbestand-
teil. Beide Schutzobjekte werden durch das Vorhaben nicht tangiert. Beeintrachti-
gungen als Folge einer Kindertagesstatten-Nutzung kénnen ausgeschlossen werden.

Die Prifung des besonderen Artenschutzes ergab, dass unter Bertcksichtigung von
Vermeidungsmaflinahmen bei Umsetzung des Bebauungsplans keine Verbotstatbe-
stande gemal’ 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden. Da es sich um ein Gebiet han-
delt, das innerhalb des Siedlungsbereiches gewissen Vorbelastungen unterliegt und
nur auf Teilflachen in Vegetationsstrukturen eingegriffen wird, ist nur von einer be-
grenzten artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen. Eine Betroffenheit ist nur fir
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einzelne siedlungsorientierte Vogelarten gegeben. Erhebliche Beeintrachtigungen
lassen sich durch geeignete Vermeidungsmal3nahmen (Bauzeitenregelung, Baufeld-
kontrolle) ausschliel3en.

Mit der Festsetzung der Flachen fur Gemeinbedarf sind keine tUber das bestehende,
zulassige Mal3 hinausgehende Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit ver-
bunden. Bei der mal3vollen Nachverdichtung auf innerértlichen Flachen werden die
gesunden Wohnverhéaltnisse gewabhrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Denkmalschutzobjekte oder
kulturhistorischen Besonderheiten bzw. besondere Sachguter vor.

Von den angrenzenden Verkehrswegen und Sportstatten gehen Larm-Immissionen
aus. Durch Umsetzung passiver LarmschutzmalRnahmen kénnen gesunde Arbeits-
verhéltnisse hergestellt werden, gesundheitsgefahrdende Larmwerte werden nicht
erreicht.

Im Sudteil des Plangebiets wurden innerhalb der Auffullung erhohte Gehalte an PAK
aufgefunden, die jedoch derzeit mit Oberboden ausreichend Uberdeckt sind, so dass
ein direkter Kontakt Boden-Mensch nicht mdglich ist. Weitere Untersuchungen zeig-
ten, dass erhdhte PAK-Gehalte nur im Sudteil nachweisbar sind. Da gemalR des Be-
bauungsplans die Errichtung der Gebdude am Siud- und Nordende und damit in Be-
reichen mit auffalligeren Auffullungen geplant ist, erfolgt in diesen Bereichen ein
Erdaushub. Im Zuge dieser aus bautechnischen Grinden notwendigen Erdarbeiten
und Entsorgung von Auffillungen werden auch die restlichen Teile der im Baufeld
vorliegenden Auffullungen entfernt und durch unbelastetes Bodenmaterial ersetzt
werden.

Die Kampfmittelvorerkundung ergab eine potentielle Kampfmittelbelastung. Auf etwa
einem Drittel des Flurstiicks ist mit Bombenblindgangern zu rechnen. Die geplante
Nutzung ist umsetzbar. Im Rahmen der zeitlich und fachlich nachfolgenden Planung
werden weitere Erkundungen der potentiell kampfmitteltechnisch belasteten Flachen
ausgefuhrt.

Sollte eine Gefahrdung vom Wirkungspfad Boden-Mensch offensichtlich werden, so
werden geeignete MalRnahmen definiert.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans keine negativen bzw. gravierenden Folgen fur die Umwelt bzw. das Klima er-
geben.
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9 Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Schritte der friihzeitigen
und der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belan-
ge durchgefuhrt.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden planungsbegleitend ver-
schiedentlich gewdrdigt. Die Mehrzahl der vorgetragenen Anregungen war in der
Planung bereits umfanglich oder im Wesentlichen berucksichtigt worden bzw. konn-
ten durch kleinere Anderungen und Erganzungen sowie redaktionelle Anpassungen
und Klarstellungen in der Begrindung integriert werden. Die vorlaufend oder wah-
rend des Verfahrens erstellten Fachuntersuchungen und Fachbeitrage lieferten dabel
wichtige Erkenntnisse. Generell wird zu den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren
auf die umfangreichen textlichen Ausarbeitungen verwiesen, die dem Stadtrat zur
Durchfiihrung der Abwagung zu den Anregungen vorlag.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen eingegangen, die die
Anzahl der festgesetzten Stellplatze kritisieren. Hier wurde auf die Verwaltungsvor-
schrift Uber Zahl, Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge vom
24.07.2000 (MinBI. S. 231) verwiesen, nach der die Anzahl der notwendigen Stell-
platze errechnet wurde. Danach sind 6 Stellplatze herzustellen, die festgesetzte Fla-
che bietet bei Bedarf sogar Raum fir 8 Stellplatze. Die Anzahl der Stellplatze wurde
nicht erhdht, da unter anderem eine moglichst geringe Bodenversiegelung ange-
strebt wird. Weiterhin wurden Hinweise bzgl. Wegerechtsangelegenheit, Ferngaslei-
tung, KampfmittelrAumdienst und StraRenfihrung angebracht, diese wurden im
Rahmen der Aufstellung bertcksichtigt.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde von Seiten der Unteren Naturschutzbe-
horde der dichte Baumbestand angefiihrt, so dass auf weitere Baumpflanzverpflich-
tungen verzichtet werden soll, da sonst die Gestaltung des Spielbereiches nicht at-
traktiv und padagogisch sinnvoll erfolgen kann. Die Textlichen Festsetzungen wur-
den dahingehend angepasst.

Baume, die nicht im Rahmen einer Kompensationsverpflichtung gepflanzt wurden,
unter anderem auch die Baume, die in der Planzeichnung vom August 2019 zum
Bebauungsplanentwurf als zum Erhalt festgesetzt wurden, wurden nach Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehorde in der Planzeichnung gestrichen. Im vorliegen-
den Fall erschien es sinnvoller auf die Baumschutzverordnung der Stadt Frankenthal
vom 24. Marz 1992 zu verweisen. Im Rahmen der Genehmigung kann dann der zu
dem Zeitpunkt tatséchliche Bestand aufgenommen werden und eine attraktive und
padagogisch sinnvolle Gestaltung der Freibereiche realisiert werden. Wird die Fal-
lung eines geschitzten Baumes beabsichtigt, ist eine Ausnahmegenehmigung erfor-
derlich. Fur unvermeidbar zu fallende Baume ist fur Ersatz am Eingriffsort bzw. in
unmittelbarer Nahe zu sorgen. Die Ersatzpflanzungen, die nicht im Geltungsbereich
realisiert werden kdnnen, kénnen auf dem Flursttick 1437/2 gepflanzt werden.

Der von der SGD Sid aufgrund von Bodenverunreinigungen néher zu betrachtende
sudliche Teilbereich wurde gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist® gekennzeichnet. Diese Hin-
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weis- und Warnfunktion, fir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren, soll
auf den erhdhten PAK-Gehalt in den Auffillungen hinweisen. Die Niederschlagswas-
serbewirtschaftung erfolgt, wie mit der SGD Sud abgestimmt, im Geltungsbereich auf
hier festgesetzten Versickerungsflachen.

Ein Hinweis bzgl. des Brandschutzes wurde im Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men, da Anregungen zur Sicherheit zur Loschwasserversorgung und zu unterschied-
lichen Gebaudeklassen eingingen. Ebenso wurden Hinweise des Landesamtes flr
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu Boden und Baugrund sowie zu Radon-
messungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange im Juni 2020 sind seitens der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf eingegangen. Aus der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergaben sich folgende
Anderungen des Bebauungsplanentwurfs:

Nach Auskunft der Stadtwerke Frankenthal liegen innerhalb des Geltungsbereiches
am westlichen Rand des Plangebietes zwei in Nord-Sud-Richtung verlaufende Lei-
tungen: eine Gashochdruckleitung und eine Trinkwasser - Transportleitung DN400.
Diese durfen weder mit Hochbauten tberbaut noch bepflanzt werden. Die Trinkwas-
ser-Transportleitung DN400 erfordert einen Schutzstreifen von 3,0 m, jeweils gemes-
sen von der Mittelachse der Leitung, dieser steht im Konflikt zu den geplanten Bau-
fenstern und den ausgewiesenen Flachen fur die Abwasserbeseitigung. Die westlich
der Trinkwasser-Tarnsportleitung gelegene Gashochdruckleitung erfordert einen
Schutzstreifen von 1,5 m, jeweils gemessen von der Mittelachse der Leitung. Der
Schutzstreifen der Gashochdruckleitung Uberlagert teilweise den der Trinkwasser-
Tarnsportleitung DN400 und liegt im Ubrigen im Bereich des FuR- und Radweges.

Die Stadtwerke stimmten einer Reduzierung des Schutzstreifens der Leitung (regel-
recht beiderseits 3 m) entlang der geplanten Gebaude auf 1,20 m zu. Die Baufenster
wurden auf 18,5 m (zuvor 19,30 bzw. 20,00 m) angepasst. Um einen gewissen Spiel-
raum Uberbaubarer Flache innerhalb der Baufenster zu gewahrleisten, wurden die
Baufenster und damit verbunden auch die Flachen fir die Abwasserbeseitigung um
5 m von 65 m auf 70 m verlangert. Die bisher festgesetzte offene Bauweise, die sich
dadurch definiert, dass die Lange eines Gebaudes hdchstens 50 m betragen darf,
wird ebenfalls geandert. Festgesetzt wird die abweichende Bauweise, die auch eine
Gebaudelange tber 50 m zulasst, um in dem schmalen Grundstiick mehr Spielraum
zu erlangen.

Die im Westen der Baufenster festgesetzten Flachen fir die Abwasserbeseitigung
konnen aufgrund der Leitungen nicht realisiert werden. Daher werden diese aus der
Planzeichnung gestrichen. Laut dem fur die Entwasserung zustandigen Gutachter
reichen auch die 6stlich der Baufenster festgesetzten Flachen fur die Niederschlags-
wasserbewirtschaftung aus.

Eine weitere Anderung ergibt sich hinsichtlich der finf, in Mitten des Geltungsbe-
reichs, zum Erhalt festgesetzten Baume, die im Rahmen der Kompensation des
Stauraumkanals gepflanzt wurden. B&aume, die sich in der Nahe oder gar auf der Lei-
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tung befinden, stellen laut Aussage der Stadtwerke eine grof3e Gefahr dar. Die von
den Wurzeln ausgehende Gewaltauswirkung ist daher unbedingt auszuschliel3en.
Folglich sind die Baume entsprechend der Festsetzung A. Nr. 11 zu ersetzen. Eine
Bepflanzung bzw. Begriinung ist jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Flach-
wurzelnde, niedrige Gewéachse durfen auch im Schutzstreifen gepflanzt werden.

eitung und der Trinkwasser — Transportlei-

tung DN400 wird ein Leitungsrecht zu-
gunsten des Versorgungstragers im Be-
{ bauungsplan festgesetzt. Des Weiteren
wurden Regelwerke zu diesen Leitungen
in die Hinweise aufgenommen.

Fir die Schutzstreifen der Gashochdruckl
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In den Hinweisen werden die ,Richtlinien
fur passiven Schutz an Straf3en durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme® (RPS 2009)
und ,Empfehlungen zum Schutz vor Un-
fallen mit Aufprall auf Baume® (ESABO6)
erganzt. Diese liefern wichtige Hinweise
zu den Absténden, die bei der Neupflan-
zung von Baumen zu beachten sind. Der
bestehende Hinweis zu den Kleindenk-
malern wird hinsichtlich der Meldepflicht
erganzt. Der Hinweis, dass eine gezielte
Versickerung von nichtschadlichem Nie-
derschlagswasser, z.B. mittels Rigolen
oder Schacht nur in Bereichen zulassig
ist, wo nachweislich keine Bodenbelas-
tungen vorliegen, wird um die Begriffe
Mulden und Mulden-Rigolen erganzt.

05 | {
o 1

L—

Im Zuge der Planung wurden die Baufel-
der sowie die Leitungsverlaufe eingemes-
sen. Hierbei stellte sich eine deutliche
Verschiebung der westlichen Grund-
stiicksgrenze, begrenzt durch den beste-
henden Zaun zum Ostparkstadion, dar
(Nordteil ca. 3,00 m und im Sudteil ca. 2,3
m). Die GroRRe des Geltungsbereichs re-
duziert sich somit von 10.026 gm auf
9.205 gm. Der bisher mit einer Breite von
4,60 m dargestellte Ful3- und Radweg ist
durch einen weiteren Zaunverlauf auf
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Abbildung 11: Bebauungsplanentwurf mit dem ur-
springlich angenommenen Fuf3- und Radweg (rot
Uberlagert)

3,40 m begrenzt. Diese neuen Erkennt-
nisse erfordern eine Anpassung der im
Geltungsbereich festgesetzten Flachen.
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