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Zwecke - Kinderbetreuung® sind zuléssig

e innerhalb der mit @ bezeichneten uberbaubaren Grundstiicks-
flache groR3flachiger Einzelhandel insbesondere fir Nahrungs-
mittel sowie in Zu- und Unterordnung zu Nahrungsmitteln auch
Drogeriewaren, Kosmetikartikel und Tiernahrung mit einer Ver-
kaufsflache von max. 1.200 m2. Die Verkaufsflache fur tber die
genannten Sortimente hinausgehenden innenstadtrelevanten
Sortimente darf maximal 10 % der Verkaufsflache betragen.

Als Uber die genannten Sortimente hinausgehenden innen-
stadtrelevanten Sortimente gelten:

o pharmazeutische, medizinische und orthopadische Artikel
o Haushaltswaren/Glas/Porzellan

o Bucher/Zeitschriften, Papier/Schreibwaren, Biroartikel
o Kunst/Antiquitaten

o Baby-, Kinderartikel

o Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

o Unterhaltungselektronik/Computer, HiFi/Elektroartikel
o Foto/Optik

o Einrichtungszubehdr (ohne Mobel)

o Textilien/Heimtextilien

o Bastelartikel, Kunstgewerbe, Musikhandel

o Uhren/Schmuck
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Im Geltungsbereich (Gemarkung Frankenthal, Flurstiick
2302/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke 2304/2, 2309/5, 2311/3,
2313/2, 2313/5 und 2316/3) wird festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr. 1
BauGB
1.1 Sondergebiet L ebensmittel Nahversorqung/Anlagen fiir soziale § 11 BauNVvO i.V.m.
Zwecke - Kinderbetreuung §9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB
1.1.1 Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung ,Lebensmittel Nah-
versorgung/Anlagen fir soziale Zwecke - Kinderbetreuung*
1.1.2 Im Sondergebiet ,Lebensmittel Nahversorgung/Anlagen flr soziale
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2.1

2.2

2.3

o Spielwaren

o Sportartikel, Sportbekleidung

o Blumen

o Campingartikel, Fahrrader und Zubehor

e innerhalb der mit B bezeichneten Gberbaubaren Grundstiicks-
flache ist Einzelhandel mit dem Hauptsortiment Brot- und
Backwaren mit einer Verkaufsflache von bis zu 35 m? zulassig.
Weiterhin zuldssig sind Cafés mit zugeordneter Gastraumfla-
che.

e innerhalb der mit [A| bezeichneten tiberbaubaren Grundstiicks-
flache Anlagen fur soziale Zwecke fir die Betreuung von Kin-
dern.

Zulassig sind zudem die den zuldssigen Nutzungen zugeordneten
Werbe- und Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Ladestellen fur elektrisch betrieben Fahrzeuge. Fremdwerbung ist
unzulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Festsetzungen zur GRZ und GF

Im Sondergebiet ,Lebensmittel Nahversorgung/Anlagen fir soziale
Zwecke - Kinderbetreuung“ sind eine Grundflache von 2.850 mz?
sowie eine maximal zuldssige Geschossflache von 4.600 m2 fest-
gesetzt.

Die festgesetzte Grundflache darf flr Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten
werden.

Eine weitergehende Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist nur durch Flachen fur das freie
Kinderspiel zulassig und auch nur dann, soweit sie gartnerisch
gestaltet sind und mit einem wasserdurchlassigen, natirlichen
Belag (z.B. Sand, Rindenmulch, Rasen oder ahnlichem) versehen
sind.

Zahl der Vollgeschosse

Im Sondergebiet ,Lebensmittel Nahversorgung/Anlagen fiir soziale
Zwecke" sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Gebaudehdhe

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 10,50 m. Sie ermittelt
sich aus dem Abstand zwischen der Hohe der Hinterkante Geh-
weg in der Mitte der westlichen Zufahrt von der Daniel-Bechtel-
StralRe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut.

8 9 Abs.1 Nr.1
BauGB

819 BauNVO i.V.m.
89 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§ 10 Abs. 1 BauNVO

§ 18 BauNVO
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3.1

3.2

3.3

51

5.2

5.3

54

55

Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Zuordnung
zum groRflachigen Einzelhandel sind - mit Ausnahme von Ein-
kaufswagenboxen und Werbeanlagen - nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.

Werbeanlagen sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Einkaufswagenboxen sind
innerhalb der Flache fur Stellplatze sowie der (berbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Entlang von Teilen der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze
ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und
Blei sind unzulassig.

Mindestens 70 % der Dachflachen sind mit einer mindestens 8 cm
machtigen, Vegetation tragenden Boden- / Substratschicht zu be-
grinen.

Die Sudfassade des Lebensmittelmarkts ist dauerhaft mit klettern-
den oder rankenden Pflanzen (z.B. Waldreben (Clematis), Wildem
Wein (Parthenocissus) oder Geif3blatt (Lonicera)) zu begriinen. Je
2 m Fassadenléange ist mindestens eine Pflanze vorzusehen. Die
Bepflanzung muss Uber Bodenanschluss erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist — vorbehaltlich der erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung - innerhalb des Geltungsbereichs
breitflachig tUber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu brin-
gen.

Fur Aul3enbeleuchtungen sind neutral- oder warmweif3e bzw. gelb-
orange LED-Lampen mit vollstdndig gekapseltem Lampengehause
zu verwenden, die nach unten abstrahlen.

§9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
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6.1

6.2

7.1

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sons-
tigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&uden mit
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind die Aul3enbauteile ent-
sprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 "Schall-
schutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-
2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erfillung der Anforderungen” auszubilden. Dabei sind
die in der folgenden Abbildung dargestellten ma3geblichen AuRen-
larmpegel zugrunde zu legen:

b/

MaRgebl. AuBenldrm-
pegel nach DIN 4109

Tj

<= 55
55 < <= 60
60 < 65
65 < 70

B --
B --
70< < 75
I -

1

75 < 80
80 <

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Antragsverfahren nach DIN 4109-2:2018-01
(,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen® nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen 6.1 zugelassen
werden, soweit hachgewiesen wird, dass — insbesondere an den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere maRgebli-
che AuRenlarmpegel La und damit geringere Larmpegelbereiche
vorliegen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen

Mindestens 20 % der Baugrundstucksflache sind gartnerisch anzu-

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB
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7.2

legen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist je 600 m2 Baugrund-
stucksflache mindestens ein grofRkroniger und Kklimaresistenter
Laubbaum in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang
von 18-20 cm, zu pflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen
und im Falle des Absterbens zu ersetzen.

Zusatzlich ist fur je 5 Stellplatze ein groRkroniger, fur die besonde-
ren Standortbedingungen eines Parkplatzes geeigneter und klima-
resistenter Laubbaum in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt,
Stammumfang von 18-20 cm, zu pflanzen. Die Grof3e des Pflanz-
beets muss mindestens 8 m2 betragen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu pflegen und im Falle des Absterbens zu ersetzen.

Im Unterwuchs unter den Baumen sind bienenfreundliche Pflanzen
gemal der Veroffentlichung ,Bienenfreundliche Pflanzen® des
Bundesministeriums fur Erndhrung und Landwirtschaft vom April
2020 zu verwenden.

Stellplatze, die mit Photovoltaikanlagen tberdacht sind, sind bei
der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Baumpflanzungen nicht
mitzurechnen.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGE-
LUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zulassig sind begrinte Flachdacher und begriinte geneigte Dacher
bis 15° Dachneigung.

Werbeanlagen

Anlagen der AuRRenwerbung sind nur fir die geméaR Festsetzung
1.1.2 zulassigen Nutzungen zulassig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 8,00 m Uber
angrenzendem Gelédnde und eine Breite von 2,50 m nicht Uber-
schreiten.

Die Sichtfelder fur die Anfahrsicht gemald Kapitel 6.3.9.3 der
»Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen“ (RASt 06) sind frei zu
halten.

HINWEISE

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierar-
ten nicht auszuschlieRen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Bei der Umset-

8 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO)

8§88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO

8§88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO
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zung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Um-
bau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem
fur alle européisch geschuitzten Arten gelten (z.B. fir alle einhei-
mischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschéadigen oder zu zersto-
ren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld und Strafvor-
schriften der 88 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen
Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaRnahme
baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutz-
rechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden
koénnen.

Gemal § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind
vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhande-
nen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei de-
nen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders
geschitzte Arten dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser
besonders geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist
der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der Mal3-
nahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein
Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstéatte oder zur vorzeitigen
Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

In den Gleiskérpern der ca. 80 m westlich verlaufenden Bahnlinie
ist ein Eidechsenvorkommen nachgewiesen. Daher sollte das
Areal mdglichst zu den Gleisen hin dicht abgeschirmt werden,
damit keine Eidechsen in die Baustelle einwandern kénnen und so
die Wahrscheinlichkeit der Tétung besteht. Zusatzlich sollte eine
verantwortliche Person benannt werden, die speziell unter diesem
Gesichtspunkt die 6kologische Baubegleitung Gbernimmt.

Niederschlagswasserableitung

Fir das Plangebiet ist eine Entwasserungsplanung aufzustellen.
Es wird empfohlen, das Entwasserungskonzept friihzeitig mit der
SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Neustadt a. d. Weinstral3e abzustimmen. Gegebe-
nenfalls wird ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich.

Stellplatze sind nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen Materia-
lien zu befestigen.
Grundwasserstande/Kelleraushildung

Im Planungsgebiet ist generell mit hohen Grundwasserstanden zu
rechnen. Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht aus-
zubilden.

Bauwasserhaltung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (temporédre Grundwas-

-9-



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und TEXTLICHE FESTSETZUNG
Griinplanung, Bebauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Da- 03.03.2025
niel-Bechtel-StralRe“ .03.

serhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Be-
ginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehorde zu beantra-
gen ist. Eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserspiegels
oder eine dauerhafte Ableitung von Grundwasser ist wasserwirt-
schaftlich nicht zu vertreten.

Radonschutz

In Bereich des Oberrheingrabens kann das nattrliche Radonpo-
tenzial lokal erhdht sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten
darauf zu achten, dass eine durchgéngige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewabhrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberihrten
Waénden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbe-
reich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liiftung
(StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des
einzelnen Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in
der Bodenluft sinnvoll sein.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Bei
Eingriffen in den Boden sind die vorbereitende Bauarbeiten min-
destens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion
Landesarchéaologie, AuRenstelle Speyer anzuzeigen, damit die
Erdarbeiten entsprechend tiberwacht werden kénnen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungs-
gebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. &. nicht be-
rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Jeder zutage kommende archéologische Fund ist unverziglich bei
der Direktion Landesarchaologie, AulR3enstelle Speyer, zu melden.
Die Fundstelle ist soweit als méglich unverandert zu lassen und
Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Werden archaologi-
sche Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungs-
grabungen durchgefiihrt werden kénnen.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfélle, stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder
gefahrverdachtigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist
umgehend die SGD Siud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die ,Empfehlungen fir Baumpflanzun-
gen — Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanz-
gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate®
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau e.V. (FLL) zu beachten.

-10 -
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Empfehlungen zu geeigneten Baum- und Straucharten

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern im Plange-
biet wird empfohlen, insbesondere Arten der folgenden Liste

in den vorgegebenen Qualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung (Wuchshdhe Uber 15 m)
Mindestqualitét 3 x verpflanzt, Stammumfang von 18-20 cm:

Acer platanoides

Celtis australis
Fraxinus americana
Fraxinus pennsylvanica
Gingko biloba
Liguidambar styraciflua
Prunus avium

Styphnolobium japonicum
Tilia americana

Tilia cordata “Greenspire’

Tilia tomentosa “Brabant’
Zelkova serrata

Spitz-Ahorn

Européischer Zirgelbaum
Weil3esche*

Rotesche*

Gingko

Amerikanischer Amberbaum

Vogel-Kirsche (abseits von
Stellplatzflachen)

Japanischer Schnurbaum

Amerikanische Linde (abseits
von Stellplatzflachen)

Winter-Linde*  (abseits
Stellplatzflachen)

Silberlinde*
Japanische Zelkove

von

Baume 2. Ordnung (Wuchshdhe unter 15 m)
Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang von 16-18 cm

Acer campestre

Acer monspessulanum
Kupfer-Felsenbirne
Fraxinus ornus

Ostrya carpinifolia
Sorbus aria

Feld-Ahorn
Burgen-Ahorn
Amelancier lamarcKii
Blumenesche
Hopfenbuche

Echte Mehlbeere

*Klimaangepasste Baumarten

Straucher

Mindestqualitéat Heister, 2 x verpflanzt, Hoéhe 0,60 — 1,00 m:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weil3dorn
Liguster

Rote Heckenkirsche

-11 -



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und TEXTLICHE FESTSETZUNG
Griinplanung, Bebauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Da-

niel-Bechtel-Strae“ 03.03.2025

Salix caprea Sal-Weide

Einsichtnahmemdglichkeit in zitierte Richtlinien und Normen

Die ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen“ (RASt 06), die
DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen®, die DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hoch-
bau - Teil 2: Rechnerischer Nachweis® und DIN 45691:2006-12
sowie die ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen — Teil 2: Standort-
vorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzel-
raumerweiterung, Bauweisen und Substrate® der Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) wer-
den mitsamt dem Bebauungsplan bei der Stadtverwaltung Fran-
kenthal, Bereich Planen und Bauen, Abteilung Stadt- und Griinpla-
nung, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausfertigung:

Die Textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.
Frankenthal, den

Stadtverwaltung Frankenthal (Pfalz)

Dr. Nicolas Meyer
Oberbiurgermeister
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