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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet fur die Anderungsplanung zum Flachennutzungsplan befindet
sich im Siuden der Stadt Frankenthal westlich der MahlastraRe und stdlich der
Daniel-Bechtel-StralRe.
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Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung hat eine Grol3e von ca.
1,1 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden: durch die Daniel-Bechtel-Strale

e im Osten: durch die Schraderstral3e

e im Suden: durch die zukinftige Bebauung ,Am Speyerbach*
e im Westen: durch die Verlangerung der HammestralRe

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlielRend aus der Plan-
zeichnung.
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Erfordernis der Planaufstellung und Anlass der Flachennutzungsplanande-
rung

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um den Standort einer be-
reits vorhandenen ALDI-Filiale in der Daniel-Bechtel-Stral3e im Suden der Stadt
Frankenthal. Weiterhin handelt es sich um sidlich angrenzende landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Die Fa. ALDI strebt einen Neubau der bestehenden Filiale in der Daniel-Bechtel-
Stral3e bei gleichzeitiger VergrofRerung der Verkaufsflache an. Im Zuge der Kon-
kretisierung der Planungen hat sich aus Sicht des Unternehmens gezeigt, dass
anstelle einer Vergrol3erung des bestehenden Markts ein Neubau die wesentlich
zukunftsorientiertere Losung darstellt, da nur mit einem Neubau das Gebaude in
Hinblick auf die Anforderungen der Kunden, die betrieblichen Belange, die ener-
getischen Belange (Haustechnik) und den Brandschutz grundlegend optimiert
werden kann.

Zudem soll neben bzw. auf der Filiale eine Kindertagesstatte errichtet werden,
die dann an die Stadt Frankenthal vermietet werden soll.

Diese Planungsabsicht deckt sich mit den gemeindlichen Zielsetzungen, eine
ausreichende ortliche Nahversorgung der Bevolkerung zu gewdahrleisten. Zudem
kann durch den Bau einer Kindertagesstatte der Verpflichtung zur Bereitstellung
von Betreuungsplatzen fir Kinder — auch vor dem Hintergrund der geplanten
Entwicklung eines Wohngebietes sudlich des bestehenden Aldi-Marktes - ent-
sprochen werden.

Fur die Flachen besteht bislang kein Bebauungsplan. Wéhrend der bestehende
Marktstandort dem unbeplanten Innenbereich gemall 8§ 34 BauGB zugeordnet
ist, liegen die Ubrigen Flachen bislang im Aul3enbereich gemal § 35 BauGB. Zur
planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens wird daher aufgrund der Lage
von Teilflachen im Aul3enbereich, aber auch der kiinftigen Sondergebietspflich-
tigkeit des Lebensmittelmarkts, die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich. Da Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist
somit auch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erfor-
derlich.

Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § la Abs. 2 BauGB sollen landwirtschatftlich oder als Wald genutzte Fla-
chen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen.

Durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes und die Errichtung der Kinderta-
gesstatte kommt es zu einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in
einer GrofRenordnung von ca. 0,4 ha. Betroffen sind Flachen, die aufgrund ihrer
natdrlichen Bodeneigenschaften und Grundwasserverhaltnisse gut fur eine den
heutigen betrieblichen Anforderungen gentgende landwirtschaftliche Nutzung
geeignet sind.
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Bei der Plangebietsflache handelt es sich nur im sidlichen Teilbereich um land-
wirtschaftliche Flachen. Die Ubrige Plangebietsflache ist bereits im Bestand bau-
lich genutzt.

Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes konnte im Wesentlichen auf der bishe-
rigen Grundstiucksflache des Markts erfolgen. Die VergréRerung des Planungs-
gebiets Uber das bisherige Grundstiick hinaus resultiert im Wesentlichen aus der
Planungsabsicht, im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
die Einzelhandelsnutzung mit einer anderen Nutzung zu kombinieren, hier mit ei-
ner Kindertagesstatte. Die Planung einer Kindertagesstatte ist dabei in engem
Zusammenhang mit der geplanten weiteren baulichen Entwicklung sidlich des
Planungsgebiets zu sehen (vgl. Kapitel 7.2). Studlich des Planungsgebiets befin-
det sich eine der wenigen fir Wohnungsbau geeigneten Flachen der Stadt Fran-
kenthal.

Da die Innerdrtlichen Entwicklungspotenziale fur die weitere wohnbauliche Ent-
wicklung der Stadt Frankenthal nicht ausreichend sind, um den tatséachlichen wie
auch den raumordnerisch zugestandenen Bedarf an Wohnbauflachen zu decken,
wird eine Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen unumgénglich. Ange-
sichts der bestehenden Nutzungsstrukturen des Aul3enbereichs in Frankenthal
fuhrt ein Eingriff in den AulRenbereich annahernd Uberall zu einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen.

Vor dem Hintergrund der grundséatzlichen stadtebaulichen Entwicklungserforder-
nisse der Stadt Frankenthal in Bezug auf die weitere wohnbauliche Entwicklung
kann somit auch in Bezug auf die vorliegende Anderung des Flachennutzungs-
plans auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen nicht verzichtet wer-
den.

Vorgaben tUbergeordneter Planungen

Regionalplan

Die Stadt Frankenthal ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Mittel-
zentrum festgelegt und mit den Funktionen als Siedlungsbereich Wohnen und
Siedlungsbereich Gewerbe versehen. Neben den Uberdrtlichen Grundversor-
gungsaufgaben haben die Mittelzentren den gehobenen, spezialisierten Bedarf
insbesondere an offentlichen und privaten Dienstleistungen fur ihren jeweiligen
Verflechtungsbereich (Mittelbereich) sicher zu stellen.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist als Grundsatz dargelegt, dass die
verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) zur Deckung des kurzfristigen,
taglichen Bedarfs (insbesondere mit Lebensmittel) in allen Stadten und Gemein-
den der Metropolregion gewdahrleistet und sichergestellt werden soll. Hierzu soll
eine auf die Grundversorgung abgestimmte Ansiedlung und Sicherung von Ein-
zelhandelsbetrieben in raumlicher und funktionaler Zuordnung zu den Stadt- und
Ortsteilzentren angestrebt werden.

Als Zielaussagen sind verankert:

e Einzelhandelsgrol3projekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittelzen-
tren zulassig. Fur Grundzentren gilt dies auch fir Vorhaben bis maximal
2.000 m2 Verkaufsflache (Zentralitdtsgebot).

e Ausnahmsweise kommen fir Einzelhandelsgro3projekte bis maximal 1.600
m?2 Verkaufsflache auch Standortgemeinden ohne zentralértliche Funktion mit
mehr als 3.000 Einwohnern in Betracht, wenn dies ausschliel3lich zur Siche-
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rung der Nahversorgung geboten ist und keine negativen Auswirkungen auf
Ziele der Raumordnung zu erwarten sind.

¢ Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandels-
grof3projekten sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortge-
meinde und deren Verflechtungsbereich sowie auf die zentral6rtliche Funkti-
onsstufe abzustimmen. Dabei darf der zentral6rtliche Verflechtungsbereich
nicht wesentlich Gberschritten werden (Kongruenzgebot)

e Einzelhandelsgro3projekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung
und Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde, an-
derer zentraler Orte sowie die Nahversorgung der Bevolkerung im Einzugs-
bereich nicht wesentlich beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot)

e Einzelhandelsgro3projekte sind an stadtebaulich integrierten Standorten an-
zusiedeln (Integrationsgebot).

e Mehrere nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ihrer
engen raumlichen und funktionalen Verknipfung negative raumordnerische
und stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind (Agglomeration), sind zu
vermeiden und raumordnerisch wie ein Einzelhandelsgrof3projekt zu beurtei-
len.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar in der Fas-
sung der 1. Teilfortschreibung ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Nordlich und 6stlich schlieBen sich weitere Siedlungsflaichen Wohnen an das
Plangeblet an. Westllch des Plangebletes ist d|e Bahntrasse dargestellt.
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Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein- Neckar in der Fassung der 1. Teilfortschreibung
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4.2  Schutzgebiete

Im Bereich des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche, denk-
malrechtliche noch wasserrechtliche Schutzgebiete.

4.3 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Frankenthal stellt fir den nordlichen Teil des
Plangebiets eine gemischte Bauflache im Bestand dar. Der sudliche Bereich des
Plangebietes ist als gemischte Bauflache bzw. Wohnbauflache in Planung dar-
gestellt.

Nordlich grenzen weitere gemischte Bauflachen an, im Siden folgen gemischte
Bauflachen und Wohnbauflachen in Planung. Westlich des Plangebietes ist die
Bahntrasse dargestellt.

i P e -
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Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan ohne Maf3stab

5. Einzelhandelskonzept der Stadt Frankenthal

Die Stadt Frankenthal hat ihre Planungsabsichten bezlglich der Entwicklung des
Einzelhandels 2008 in einem Einzelhandelskonzept formuliert, das 2024 fortge-
schrieben wurde (,Einzelhandelskonzept fur die Stadt Frankenthal (Pfalz), Fort-
schreibung der gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeption®, erstellt durch
Isoplan Marktforschung, Saarbriicken; 09.09.2024).

Oberziele der Einzelhandelsentwicklung in Frankenthal sind:
e Der Erhalt und die Starkung der mittelzentralen Funktion

e Die Starkung und sinnvolle rdumliche Organisation einer wohnungsnahen
Grundversorgung.

Hieraus leiten sich folgende strategische Teilziele zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung ab:

e Erhalt und Starkung der Funktionsvielfalt des zentralen Versorgungsbereichs
Innenstadt

e Flachendeckende Nahversorgung der Wohnbevdlkerung.

-9-
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6.2

e Begrenzung der Entwicklung an peripheren Standorten zugunsten des zentra-
len Versorgungsbereichs.

Um diese Ziele zu erreichen, wurden in der Stadt Frankenthal der Zentrale Ver-
sorgungsbereich und Nahversorgungsschwerpunkte sowie Sonderstandorte des
grol3flachigen Einzelhandels abgegrenzt, die Frankenthaler Sortimentsliste fest-
geschrieben und Ansiedlungsregeln zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
formuliert.

Das Plangebiet an der Daniel-Bechtel-StraRe wird hierbei als integrierter Nahver-
sorgungsstandort mit Entwicklungsoption eingestuft. Folgende Entwicklungsziele
werden von der Stadt Frankenthal fir den Standort Schraderstral3e/Daniel-
Bechtel-Stral3e definiert:

e Stabilisierung und Verbesserung der Nahversorgung fur die Bevdlkerung der
angrenzenden Wohngebiete

e Begrenzung der Verkaufsflachen auf ein vertragliches Mal3

e Begrenzung der sonstigen innenstadtrelevanten Nebensortimente der Le-
bensmittelmarkte auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache

e Verlagerung des nicht mehr zeitgemaRen Norma-Marktes unter Erweiterung
auf max. 1.200 m2 VKF in das geplante Fachmarktzentrum Studernheim

¢ Keine innenstadtrelevanten Sortimente mehr am Altstandort Norma

e Mischnutzung mit nicht storendem Handwerk bzw. nicht innenstadt-relevanten
Sortimenten fir die verbleibenden Flachen im Mischgebiet Schraderstralie

e Abgesehen von den Bestandsmarkten und einer Backerfiliale kein weiterer
Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Hauptsortiment am Standort Schrader-
stral3e / Daniel-Bechtel-StralRe

e Erweiterungen im Gebiet Schraderstral3e, die Uber das vertragliche Maf3 hin-
ausgehen, sind kontraproduktiv zu den vorrangigen Zielen, im geplanten Al-
bert-Frankenthal-Quartier ein neues Nahversorgungszentrum zu errichten so-
wie die Innenstadt zu schitzen.

Bestand und Struktur der vorhandenen Bebauung und der Freiflachen
Naturraumliche Gegebenheiten / Flachencharakteristik

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Stadtrand von Frankenthal am sudli-
chen Rand des gemischt genutzten Gebietes entlang der Schraderstral3e. Das
Plangebiet selbst umfasst dabei zum Uberwiegenden Teil das Betriebsgelande
des bestehenden Aldi-Marktes, bestehend aus dem Marktgeb&aude, den zugeho-
rigen Stellplatz-, Anlieferungs- und Verkehrsflachen sowie den géartnerisch ge-
stalteten Flachen zur Eingrinung des Gelandes. Sudlich an den Markt schlie3en
sich landwirtschaftliche Flachen an.

Bauliche Nutzung der Umgebung

Das Plangebiet ist von weiteren gewerblichen Nutzungen in Form von grol3fla-
chigem Einzelhandel, einem Motorradgeschétft, einer Fahrschule und einem Fit-
nesscenter etc. umgeben. Direkt dstlich des Plangebiets verlauft die Mahlastra-
Be, welche sich als Hauptzufahrt zum Stadtkern Frankenthals einstufen l&sst.
Westlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke Worms-Ludwigshafen. Ostlich
des Plangebiets, jenseits der MahlastralRe, befinden sich die Wohnbebauung des
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6.3

6.4

6.5

Wohngebiets Pilgerpfad-Sud sowie weitere, kleinteiligere gewerbliche Nutzun-
gen. Im Siden und Westen folgen landwirtschaftliche Flachen.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Wie bereits in Kapitel 6.1 beschrieben, ist das Plangebiet bereits zum tberwie-
genden Teil mit einem Aldi-Markt mit den zugehdrigen Stellplatzen, Verkehrsfla-
chen und Nebenanlagen bebaut. Das Plangebiet ist damit zum weit Uberwiegen-
den Teil versiegelt. Die robusteren Tierarten der Siedlung, die sich dem Men-
schen als Kulturfolger angeschlossen haben und die die regelmaldigen Storun-
gen durch den Betrieb und die Belieferung des Supermarktes tolerieren, finden
hier ausschlie3lich in den gartnerisch gestalteten Flachen der Randeingriinung
sowie in den zwischen den Stellplatzreihen angeordneten Laubbaumen einen
begrenzten Lebensraum.

Durch die bestehende Versiegelung sind die natirlichen Bodenfunktionen auf
dem erheblichen Teil der Flache praktisch aul3er Kraft gesetzt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in der Daniel-
Bechtel-Strale sowie der Schraderstrale bereits vollstandig mit Strom, Gas,
Wasser sowie Schmutz- und Regenwasserableitung erschlossen. Die Kapazitat
der bestehenden Leitungen und Einrichtungen sind auch bei der Erweiterung des
bestehenden Marktes in Bezug auf die ver- und entsorgungstechnischen Erfor-
dernisse fur das Plangebiet als ausreichend zu erachten. Weitergehende Mal3-
nahmen an der bestehenden Infrastruktur sind daher im Rahmen der Planung
nicht erforderlich.

Sturzflutgefédhrdung

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitat (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fur Teile
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengefahrdung. Die im
Internet veroffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die Fliel3ge-
schwindigkeiten und die Flie3richtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser
infolge von Starkregenereignissen. Daflir wurden Szenarien mit unterschiedlicher
Niederschlagshthe und -dauer betrachtet.

Fur Bebauungsplanverfahren ist nach Angaben der Obersten Wasserbehérde in
der Regel ein aulRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von
einer Stunde (SRI 7) heranzuziehen. Fir dieses Regenereignis ergibt sich fol-
gendes Bild:
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Sturzflutgefahrdung im Planungsgebiet fir ein auRergewdhnliches Starkregenereignis mit einer
Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten.

Die Sturzflutgefahrdung innerhalb des Planungsgebiets beschrankt sich auf be-
stehende Mulden, die zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswas-
sers angelegt wurden, sowie den Bereich der tieferliegenden Anlieferungsrampe.
Wasserzuflisse von auf3en sind aus der Kartierung nicht ableitbar. Insofern
ergibt sich kein Handlungsbedarf fur besondere Mal3hahmen zum Schutz vor ei-
ner Sturzflutgefahrdung.

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Die Fa. ALDI betreibt auf dem Flurstick 2302/1, Daniel-Bechtel-Stral3e 1, einen
Einkaufsmarkt, der bereits seit einiger Zeit an seine Leistungsgrenze stof3t. Das
bestehende Gebaude soll daher durch einen Neubau mit einer auf 1.200 m? ver-
groRBerten Verkaufsflache am bisherigen Standort ersetzt werden. Zudem soll
neben bzw. auf der Filiale eine Kindertagesstatte erreichtet werden, die dann an
die Stadt Frankenthal vermietet werden soll.
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Lageplan des Vorhabens, Ingenieur- und Planungsbiro Finzel, Wirzburg, Stand 26.02.2025.

Stadtebauliche Konzeption der Stadt Frankenthal zur Entwicklung der sid-
lich angrenzenden Flachen

Bereits 1992 hat die Stadt Frankenthal einen Aufstellungsbeschluss fir einen
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Am Speyerbach, Wohn- und Mischgebiet,
Abschnitt [I“ gefasst. Ziel der damaligen Planung war die Entwicklung eines
Wohn- und Mischgebietes zwischen der Schraderstral3e im Norden, der Mahlast-
ralle im Osten, der Tennisanlage sowie dem Umspannwerk im Studen und der
Bahnlinie im Westen. Dieses Vorhaben wurde ab dem Jahr 1997 nicht mehr wei-
ter verfolgt.

Am 08.11.2017 stimmte der Stadtrat einem geanderten Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplans ,Am Speyerbach Wohn- und Mischgebiet, Abschnitt 11“ zu.
Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Dabei soll im
Anschluss an die bestehende gewerbliche Nutzung im Norden ein eingeschrank-
ter Gewerbegebietsstreifen ausgewiesen werden. Die Restflache wird als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Innerhalb des Gebietes soll eine homogene
Durchmischung der unterschiedlichen Wohnformen angeboten werden. Dabei ist
auch die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum zu beachten. Anhand dieser
Zielsetzungen wurde durch den Bereich Planen und Bauen der Stadt Frankenthal
ein stadtebauliches Konzept erstellt, welchem durch den Stadtrat am 17.04.2019
zugestimmt wurde. In dieser Sitzung wurde auch die Durchftiihrung der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden ge-
mafl § 4 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplans ,Am Speyerbach Wohn- und
Mischgebiet, Abschnitt II“ beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 28.7.1
"Am Speyerbach, Wohn- und
Mischgebiet, Abschnitt 11
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Stadtebauliches Konzept
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Stadtverwaltung Frankenthal
Bereich Planen und Bauen
Abteilung Stadt- und Grunplanung

Frankenthal, den 25.03.2019

A WAV

Stadtebauliches Konzept fur den Bebauungsplans ,Am Speyerbach Wohn- und Mischgebiet, Ab-
schnitt 11“ gemaf Beschluss des Stadtrats vom 17.04.2019

Aufgrund von Anregungen aus der frilhzeitigen Beteiligung, aber auch aufgrund
von Erkenntnissen aus Fachgutachten, wird im weiteren Bebauungsplanverfah-
ren eine Anpassung der Planung erforderlich. Aufgrund der geplanten Kita im Be-
reich des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-
Bechtel-Stral’e“, wird zudem der urspriingliche Kita-Standort im Bereich des ein-
geschréankten Gewerbegebietes nicht weiter verfolgt. Zugleich wird im Rahmen
der weiteren Planung die Abgrenzung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Le-
bensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-Stral3e” berucksichtigt und die Abgren-
zung des Bebauungsplanes ,Am Speyerbach, Wohn- und Mischgebiet, Abschnitt
[l entsprechend abgeandert. Die Grof3e des Plangebietes verringert sich
dadurch von ca. 8,4 ha auf nun ca. 7,9 ha.

Das beschlossene Konzept sah die Ausweisung von ca. 370 neuen Wohneinhei-
ten (ca. 775 Einwohner/innen) in Mehrfamilien-, Reihen- sowie Doppel- und Ein-
familienh&usern vor. Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten wurde aufgrund
der Verkleinerung des Gebietes wegen der Anpassung des Geltungsbereichs im
Norden an die neue Abgrenzung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Lebens-
mittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel-StraRe“, der Anpassung der Stralenfihrung
sowie -breite geringfiigig auf ca. 356 Wohneinheiten reduziert, wobei durch eine
Erhohung der Anzahl der Mehrfamilienhduser eine kompaktere Bebauung er-
reicht wird.

Fur den westlichen Bereich entlang der Bahnlinie stehen derzeit noch mehrere
Alternativen in der Diskussion. Denkbar sind die Entwicklung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes, die Realisierung einer Grundschule im Bereich
des eingeschrankten Gewerbegebietes oder die Errichtung notwendiger Sportan-
lagen.
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7.3 Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat eine Umwandlung der Flachendar-
stellung ,gemischte Bauflache im Bestand® sowie ,gemischte Bauflache in Pla-
nung“ und ,Wohnbauflache in Planung® in eine ,Sonderbauflache“ zum Inhalt.

Auf Grundlage der Planung ergibt sich folgende Anderung der Flachenaufteilung:

FNP Darstellung Bestand FNP-Darstellung geplant
Gemischte Bauflache im 0,7 ha
Bestand
Gemischte Bauflache in Pla- 0,2 ha
nung
Wohnbauflache in Planung 0,2 ha
Sonderbauflache ,Einzel- 1,1 ha
handel und Gemeinbedarf*

Die Erforderlichkeit fiir die Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan
ergibt sich zum einen aus dem Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen, welcher in
den bestehenden Baugebieten und bestehenden Kindertagesstatten nicht ge-
deckt werden kann und zum anderen aus der zukinftigen GroRflachigkeit des
Lebensmittelmarktes, welcher lediglich in einem Sondergebiet zulassig ist.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir ge-
schaffen werden, dass ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Gemeinbedarf* zur
planungsrechtlichen Absicherung des geplanten Lebensmittelmarkts und der
Kindertagesstatte aufgestellt werden kann.

Die vorgesehene Flache ist fur eine Erweiterung des bestehenden Lebensmit-
telmarktes und der Errichtung einer Kindertagesstatte geeignet, da sie — nach
Realisierung des geplanten Wohngebietes - an bestehende Wohngebiete an-
schlie3t und somit als sinnvolle Weiterentwicklung bzw. Lickenschluss angese-
hen werden kann.

7.4  VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlielBung kann — wie im Bestand - durch die 6stlich angrenzen-
de Schraderstral3e und die nérdlich angrenzende Daniel-Bechtel-Stral3e erfolgen,
welche hierfur ausreichend dimensioniert sind.

Die abschlieRende Planung der Erschlielung bleibt dem Bebauungsplanverfah-
ren vorbehalten.

7.5 Ver-und Entsorgung

Die geplante Sonderbauflache kann in Hinblick auf die Ver- und Entsorgung vo-
raussichtlich ausreichend erschlossen werden. Die Detailplanung erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfahrens. Darstellungs-
erfordernisse im Flachennutzungsplan ergeben sich nicht.
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7.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die beabsichtigte Uberplanung der Flache sind die Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung gemald § 1 a Abs. 5 BauGB abwagungsbe-
achtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen Abwé&gung entspre-
chend dem ihnen zukommenden Gewicht zu berlcksichtigen.

Bei der Flache handelt es sich zum tGberwiegenden Teil um ein bereits erschlos-
senes Areal im bisher unbeplanten Innenbereich. Die Flache ist an das beste-
hende Versorgungnetz angeschlossen.

Im stdlichen Plangebietsbereich wird durch die Planung ein Gebiet mit einer ge-
wissen Luftaustauschfunktion durch eine Sonderbauflache ersetzt. Die Spielfla-
che der KiTa wird weiterhin eine kleinklimatische Funktion erfllen.

Durch die geplanten Malinahmen geht unversiegelte Bodenflache als Versicke-
rungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Da jedoch das anfallende Nie-
derschlagswasser breitflachig vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone versickert
und sich somit zurtickhalten bzw. dem Grundwasserhaushalt zufiihren lasst, wird
ein verstarkter Niederschlagswasserabfluss in den Vorfluter vermieden und die
Funktion der Grundwasserneubildung bleibt erhalten. Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser entstehen nicht.

Die Planung fuhrt durch Umwandlung in eine Sondergebiets- bzw. Gemeinbe-
darfsflache zu einem Verlust von artenarmen landwirtschaftlichen Flachen. Die
Randeingrinung der Stellplatzanlage und die Spielflache der KiTa werden die
gleiche Funktion wahrnehmen bzw. kénnen eine Aufwertung bedeuten.

Durch die Planung ergibt sich weiterhin eine Betroffenheit der vorhandenen Ge-
holze.

Eine Bebauung der Flache fuhrt zwar bis zur Realisierung des geplanten Wohn-
gebietes ,Am Speyerbach® zu einer Ausdehnung der Bebauung in die freie Land-
schaft, jedoch nicht zu einer mal3geblichen negativen Verdnderung des Sied-
lungsbildes. Die Wirkung auf das Landschaftsbild ist durch die riickwartige Lage
des Plangebietes auf das direkte Umfeld beschréankt. Im Rahmen der geplanten
Wohngebietsausweisung sudlich des Plangebietes handelt es sich vielmehr um
einen Luckenschluss zwischen bestehender und geplanter Bebauung. Es ist da-
her nicht zu erwarten, dass sich die zusatzliche Bebauung im Plangebiet grund-
legend negativ auf das Siedlungsbild auswirkt.

Hinsichtlich des Erholungspotenzials kommt es zu einer Umnutzung einer land-
wirtschaftlichen Flache ohne Bedeutung fir die siedlungsnahe Naherholung.
Durch die Planung gehen keine Wegebeziehungen verloren. Da im Plangebiet
keine schitzenswerten Kultur- und Sachgtter vorhanden sind, entstehen durch
die Planung voraussichtlich auch keine diesbeztiglichen Auswirkungen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplans keine negativen bzw. gravierenden Folgen fur die Umwelt bzw.
das Klima ergeben. Detailliertere Abschatzungen und Untersuchungen finden auf
Bebauungsplan-Ebene statt.

8. Grinordnung

Gemal 8§ la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
rucksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
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oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kbnnen.

Das Plangebiet ist derzeit bereits weit Uberwiegend als Flache fir einen Le-
bensmittelmarkt genutzt und versiegelt. Der sidliche Teilbereich zeigt sich als mit
Geholzen bestandene Randeingrinung sowie intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache. Diese besitzen einen 6kologischen Wert und bieten damit den heimi-
schen Vogelarten und den typischen Arten des Siedlungsrandes und der offenen
Feldflur Unterschlupf und Lebensraum.

Durch die geplante Ausweisung als Sonderbau- bzw. Gemeinbedarfsflache
kommt es zu einer Umwandlung bisheriger Freiflachen in Bauflachen in einer
GrolRenordnung von ca. 0,5 ha. Fur diese zuséatzliche Versiegelung sowie die
damit einhergehenden Beeintrachtigungen der Landschaftspotenziale ist ein
Ausgleich zu erbringen.

Der Flachennutzungsplan bietet mit seinen landespflegerischen Darstellungen
ausreichend Raum zur Umsetzung moglicher AusgleichsmalRnahmen. Eine ge-
zielte Fixierung im Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich. Die genaue Bilan-
zierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Festlegung der erforderli-
chen AusgleichsmafRnahmen kann dem noch aufzustellenden Bebauungsplan
vorbehalten bleiben.

Artenschutz

Da das Vorkommen heimischer Vogelarten und anderer streng geschitzter Tier-
arten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann, sind die Belange des Ar-
tenschutzrechts zu beachten.

Fur die artenschutzrechtlich relevanten besonders geschitzten Arten gelten ge-
mal § 44 Bundesnaturschutzgesetz umfassende Zugriffsverbote. Entsprechend
§ 44 Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote jedoch bei nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben nur fir in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europa-
ischen Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen, besonders geschitzten Arten gelten die artenschutzrechtli-
chen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht.
Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen
der Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hinter-
grund der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf streng geschutzte Arten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht, soweit die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im r&um-
lichen Zusammenhang eine malRgebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von Tieren streng geschutz-
ter Arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschliel3-
lich der Tétung) bleiben unzulassig.
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10.1

Die artenschutzrechtlichen Verbote der 88 44 ff BNatSchG sind jedoch auch un-
abhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans zu beachten. Entschei-
dend ist daher im Rahmen der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplans
die Frage, ob artenschutzrechtliche Belange so weitgehend betroffen sein kon-
nen, dass der Vollzug des gesamten Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen
Verboten scheitern kdnnte.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden in einem Fachbeitrag Arten-
schutz (Bjornsen Beratende Ingenieure, Speyer, Juli 2022) die artenschutzrecht-
lich relevanten Artenvorkommen gepruft. Zusammenfassend kommt der Fachbei-
trag Artenschutz zu dem Ergebnis, dass Reptilien im direkten Eingriffsfeld auszu-
schlieBen sind. Durch die Rodungen sind Habitate von ungefahrdeten und
ubiquitaren Vogelarten im Untersuchungsgebiet betroffen.

Um den Verbotstatbestanden des § 44 Absatz 1 Nr. 1 bis 3 fir die Vogel nicht zu
entsprechen sind Rodungen zwingend Rodung auf3erhalb der Brutzeit umzuset-
zen. Mit Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten kann laut Fachbeitrag Ar-
tenschutz der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande ausgeschlossen
werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen daher einer Anderung der Darstellung im
Flachennutzungsplan nicht entgegen.

Auswirkungen der Planung auf den Einzelhandel

Grundlage der Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhan-
del ist das vom Vorhabentrager beauftragte Vertraglichkeitsgutachten zur Erwei-
terung der Aldi-Filiale in Frankenthal, Daniel-Bechtel-Stral3e 1.

Das Gutachten wurde vom Buro Isoplan Marktforschung in Saarbriicken mit Da-
tum vom 09.09.2024 erstellt.

Das Vertraglichkeitsgutachten ist Grundlage der folgenden Ausfihrungen.

Raumlicher Einzugsbereich

Das Stadtgebiet ist durch eine hohe Dichte an Lebensmittelmarkten gekenn-
zeichnet. Als Aul3engrenze des Gebiets, in dem das Vorhaben Auswirkungen auf
Wettbewerber haben kann, wurde ein Radius von 10 Minuten PKW-Fahrzeit um
den Vorhabenstandort angenommen. Wenn es von einem Betreiber mehrere
Wettbewerber innerhalb dieses Radius gibt, wurde von der Annahme ausgegan-
gen, dass jeweils nur der am nachsten zum Vorhabenstandort gelegene Wettbe-
werber betroffen ist. Dieser Abgrenzung liegt die Annahme zugrunde, dass ein
Kunde in der Regel nicht an einem gleichartigen oder ahnlichen Markt vorbei zu
einer weiter entfernten Filiale der gleichen Kette fahren wird.

Zur Bewertung der Auswirkungen der Ansiedlung einer Backereifiliale wurde von
der Annahme ausgegangen, dass deren Sortiment zu 100 % mit dem Sortiment
anderer Béackereien und zu 5 % mit den Sortimenten von Lebensmittelméarkten
Ubereinstimmt. Zur Bewertung der Auswirkungen wurde die zu erwartende Um-
satzumverteilung durch das Vorhaben flr jeden einzelnen Wettbewerber ermittelt
und fur die betroffenen zentralen Versorgungsbereiche und sonstigen Einzelhan-
delsstandorte aggregiert.

Der so abgegrenzte Einwirkungsbereich des Vorhabens umfasst alle Wettbewer-
ber in der Warengruppe ,Nahrungs- und Genussmittel” in der Kernstadt und in
den Stadtteilen Eppstein und Flomersheim sowie aul3erhalb der Stadt Frankent-
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10.2

hal die Einkaufsagglomeration um das Globus-SB-Warenhaus in Oggersheim,
die aufgrund ihrer Attraktivitat zahlreiche Kunden aus Frankenthal anzieht. Nicht
im Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen der Frankenthaler Stadtteil Morsch
sowie die Ludwigshafener Stadtteile Pfingstweide, Edigheim, Oppau und Og-
gersheim (aul3er der Agglomeration Globus).

In diesem Einwirkungsbereich des Vorhabens liegen insgesamt 44 Wettbewerber
mit zusammen knapp 22.600 m? Verkaufsflache und einem Gesamtumsatz von
ca. 141 Mio. €. Rund vier Funftel dieser Verkaufsflache und 86 % des Umsatzes
nehmen dabei 9 grof3flachige Betriebe ein.
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Wettbewerber im Einzugsbereich des Vorhabens; Quelle ,Erweiterung der Aldi-Filiale in Fran-
kenthal, Daniel-Bechtel-Stral3e 1; Vertraglichkeitsgutachten®; erstellt durch: Isoplan Marktfor-
schung, Saarbrticken, 09.09.2024; S. 17

Projektrelevante Kaufkraft und Kaufkraftbindung in Frankenthal

In der Stadt Frankenthal wurden Ende 2023 insgesamt 179 stationare Einzel-
handelsgeschéfte im engeren Sinne mit einer Verkaufsflache von rund 78.260 m?2
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erhoben. und 23.070 m? der Gesamtverkaufsflache entfielen dabei auf Waren
des periodischen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel sowie Waren der Ge-
sundheits- und Koérperpflege).

Im Vergleich zur Erhebung aus dem Jahr 2019 ist die Verkaufsflache in der Stadt
Frankenthal um rund 11.150 m2 oder 12,5 % zurlickgegangen. Dies ist vor allem
auf die Schlielung von real in Studernheim mit zuletzt 6.246 m2 Verkaufsflache
zurtckzufihren. In der Kernstadt wurden rund 4.870 m? Verkaufsflachen aufge-
geben bzw. durch Dienstleistungen oder Gastronomie umgenutzt.

Der Einzelhandelsumsatz der 179 erhobenen Geschafte in der Stadt Frankenthal
fur 2023 kann danach auf 259,8 Mio. € geschatzt wer-den. Hiervon entfallen
138,7 Mio. € (53,4 %) auf Waren des periodischen Bedarfs.

Die Bevolkerung der Stadt Frankenthal verfligte 2023 Uber eine einzelhandelsre-
levante Kaufkraft von 302,5 Mio. €. Bei Einzelhandelsumsatzen in der Stadt von
259,8 Mio. € ergibt sich eine Kaufkraftbindungsquote von 85,9 %, d.h. per Saldo
flossen 42,7 Mio. € Kaufkraft aus Frankenthal ab. Die Kaufkraftbindungsquote ist
fur ein Mittelzentrum, fur das Zuflisse aus dem Mittelbereich zu erwarten waren,
vergleichsweise gering, erklart sich aber durch die N&he zu den umfangreichen
Einzelhandelsagglomerationen in Ludwigshafen und Mannheim und die Schlie-
Rung des Verbrauchermarktes ,real” in Studernheim.

In der Stadt Frankenthal betragt die Kaufkraftbindungsquote fir die Warengruppe
,Nahrungs- und Genussmittel* knapp 86,2%, rund 18,2 Mio. € flieen per Saldo
aus Frankenthal ab. Fur die Warengruppe ,Gesundheits- und Korperpflege® be-
tragt die Kaufkraftbindungsquote rund 90,9 % bei Abflissen von 2,5 Mio. € per
Saldo.

Ziel der Stadt Frankenthal ist es, eine - fur Mittelzentren immer noch moderate -
Kaufkraftbindung von 105 % fir Waren des periodischen Bedarfs zu erreichen.
Daraus ergeben sich Erweiterungspotenziale von 24,8 Mio. € fur Nahrungs- und
Genussmittel und 3,9 Mio. € fur Waren der Gesundheits- und Kdrperpflege.

Umsatzerwartung und Kaufkraftbindung im raumlichen Einzugsbe-
reich/Vorhabenbedingter Mehrumsatz

Der Betreiber begrindet den Erweiterungswunsch mit der Notwendigkeit der Op-
timierung der betrieblichen Ablaufe und der grof3ziigigeren Auslegung des Mark-
tes, auch im Hinblick auf die barrierefreie Gestaltung fur Senioren und Behinder-
te. Mit der Markterweiterung wird weiterhin beabsichtigt, die Waren grol3ztigiger
zu prasentieren und mehr Waren im Verkaufsraum vorzuhalten, um Einsparun-
gen bei der Logistik und Belieferung zu erméglichen.

Der vorhabenbedingte Mehrumsatz ergibt sich aus der Differenz des nach Reali-
sierung des Vorhabens zu erwartenden Umsatzes und des derzeitigen Umsatzes
des Bestandsmarktes.

Angaben zum Bestandsumsatz lagen nicht vor. Alle Umsatze werden als Produkt
aus der Verkaufsflache und der angenommenen Flachenproduktivitat (Umsatz
pro m2 Verkaufsflache) abgeschatzt.

Bestandsumsatz

In der Literatur wird fur Aldi Sud in Deutschland fir 2019 eine mittlere Flachen-
produktivitat (brutto) von 10.410 €/m? Verkaufsflache angegeben. Eine Begehung
des Bestandsmarktes durch die Gutachter lasst vermuten, dass der Markt an
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diesem Standort auch aktuell eine Flachenproduktivitat in dieser Grof3enordnung
erzielt. Schatzungen in der Literatur fir 2022 gehen zwar von einer leicht gesun-
kenen Flachenproduktivitat fur Aldi Std aus, aufgrund des Wegfalls grof3er Wett-
bewerber in Frankenthal und Ludwigshafen (real) und im Sinne einer Worst
Case-Betrachtung wurde fur die aktuelle Umsatzschéatzung des Bestandsmarktes
von Aldi (Status Quo) jedoch weiterhin die Flachenproduktivitat von 2019 ange-
setzt. Unter dieser Annahme liegt der Jahresumsatz des Bestandsmarktes mit
866 m? Verkaufsflache derzeit bei ca. 9,0 Mio. €.

Umsatzszenarien

Das Vorhaben sieht eine Erweiterung der Aldi-Filiale um 334 m2 auf 1.200 m?
Verkaufsflache sowie die Ansiedlung einer Backereifiliale mit 30 m2 Verkaufsfla-
che vor. Der zu erwartende Mehrumsatz nach Umsetzung des Vorhabens er-
rechnet sich aus der geplanten Verkaufsflachenerweiterung und der zu erwar-
tenden Flachenproduktivitdt der Erweiterungsflache der geplanten Einzelhan-
delseinrichtungen. Zur Ermittlung des zu erwartenden Mehrumsatzes wurden
zwei Szenarien mit unterschiedlichen Annahmen zu den erzielbaren Flachenpro-
duktivitéaten berechnet.

Fur die Backereifiliale wurde von einer durchschnittlichen Flachenproduktivitét
von 5.000 €/m? Verkaufsflache und bei 30 m? Verkaufsflache von einem kunfti-
gen Umsatz von 0,15 Mio. € ausgegangen.

Dem realistischen Real-Case-Szenario liegt die Annahme zugrunde, dass der
kunftige Umsatz der Aldi-Filiale nicht proportional zur Verkaufsflache steigen
wird. Aufgrund einer gegeniuiber dem Status Quo grof3ziigigeren Auslegung mit
breiteren Gangen, niedrigeren Regalen, einem grof3zugigeren Eingangsbereich
und mehr unproduktiven Flachen wird davon ausgegangen, dass die Flachen-
produktivitat nach der Erweiterung rund 10 % unter den bundesweiten Durch-
schnittswert der Aldi-Filialen sinken wird. Unter diesen Annahmen wird die Filiale
einen Umsatz von 11,3 Mio. € erzielen, d.h. der Mehrumsatz betragt rund 2,3 Mi-
0. €. Hinzu kommt der Umsatz der Backereifiliale, der mit 0,15 Mio. € angenom-
men wurde.

Fur das Worst-Case-Szenario mit den hdochsten anzunehmenden Auswirkungen
wird von dem héchsten denkbaren Umsatzzuwachs durch das Vorhaben ausge-
gangen. Es wird angenommen, dass Aldi die gleiche Flachenproduktivitat wie vor
der Erweiterung erzielen wird. Bei einer kinftigen Verkaufsflache von 1.200 m2
ergibt sich ein maximal anzunehmender Umsatz der Filiale von 12,5 Mio. €. Zu-
sammen mit dem wie im Real-Case-Szenario angenommenen Umsatz der Ba-
ckereifiliale ergibt sich ein Mehrumsatz von ca. 3,6 Mio. €.
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Warengruppen Jahresumsatz (Mio. €)
Bezeichnung Status Quo: Aldi nach Erweiterung
Aldi vor der Erweiterung inkl. Backereifiliale
Mio. € Verteilung in | Worst-Case- Real-Case-
% Szenario Szenario
Nahrungs- und Genussmittel 7,22 80 % 10,14 9,14
W"aren der Gesundheits- und 0,54 6% 0,75 0,67
Korperpflege
alle anderen Non-Food-Waren 1,26 14 % 1,75 1,57
Summe 9,03 100 % 12,64 11,39
Aktueller und voraussichtlicher Umsatz des Vorhabens. Aus: ,Erweiterung der Aldi-Filiale in
Frankenthal, Daniel-Bechtel-StraRe 1; Vertraglichkeitsgutachten®; Isoplan Marktforschung, Saar-
briicken, 09.09.2024; S. 14
10.4 Umsatzverteilung

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen wurden fir jeden Wettbewerber mit
Hilfe eines modifizierten Gravitationsmodells berechnet und fur die zentralen
Versorgungsbereiche, Nahversorgungsstandorte und sonstige Bereiche zusam-
mengefasst.

Worst-Case-Szenario

Bei einer Erweiterung der ALDI-Filiale in der Daniel-Bechtel-Str. 1 auf 1.200 m2
Verkaufsflache und einer gleich bleibenden Flachenproduktivitéat wird der Jahres-
umsatz der Filiale unter den oben genannten Worst-Case-Bedingungen voraus-
sichtlich um rund 3,5 Mio. € auf 12,5 Mio. € steigen. Hinzu kommt der Einzelhan-
delsumsatz der geplanten Backereifiliale von rund 0,15 Mio. €.

Rund 51 % des voraussichtlich zu erzielenden Mehrumsatzes werden von Wett-
bewerbern aus Nahversorgungsstandorten in der Stadt Frankenthal umgeleitet
werden und 19 % von sonstigen, nicht schitzenswerten Bestandsstandorten in
Frankenthal. Lediglich 3,0 % werden aus dem ZVB Innenstadt umgeleitet. Ca.
25 % werden aus Nachbargemeinden umgelenkt werden. Dieser Wert liegt etwas
héher als noch 2020 angenommen, weil zwischenzeitlich real im Frankenthaler
Stadtteil Studernheim geschlossen wurde. Ein nicht unerheblicher Teil der friher
dorthin flieRenden Kaufkraft der Frankenthaler Bevolkerung fliel3t derzeit zu den
Wettbewerbsstandorten in Ludwigshafen-Oggersheim. Das Vorhaben wird einen
Teil dieser derzeit abflieRenden Kaufkraft wieder nach Frankenthal zuriickholen.

Aus dem Zentralen Versorgungsbereich (ZVB) der Innenstadt werden rund 0,1
Mio. € oder durchschnittlich 2,9 % des Umsatzes der betroffenen 18 Bestands-
geschéafte mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel zum Vorhaben
umgeleitet.

Insbesondere aufgrund der geplanten Neuansiedlung der Backereifiliale werden
13 vorhandene Backereien im ZVB zwischen 3,1 und 3,8 % ihres Umsatzes ein-
buRen. Vier Metzgereien und ein Weingeschaft werden aufgrund einer gewissen
(geringen) Uberschneidung der Sortimente mit Aldi Stid mit jeweils 1,7 bis 2,0 %
Umsatzumverteilung geringfugig betroffen sein.

Andere zentrale Versorgungsbereiche liegen nicht im Einwirkungsbereich des
Vorhabens und sind nicht betroffen.
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Aus den im Sinne von § 11 (3) BauNVO schiutzenswerten Nahversorgungslagen
in Frankenthal werden rund 1,84 Mio. € oder durchschnittlich 3,6 % des derzeiti-
gen Umsatzes der betroffenen Geschéafte umgeleitet. Am starksten wird dabei die
benachbarte Lidl-Filiale in der Schraderstrale mit 6,1 % und Norma in der
Schraderstral3e mit 5,7 % Umsatzeinbul3e betroffen sein.

An sonstigen, nicht schitzenswerten Einzelhandelsstandorten in Frankenthal
sind Aldi und Lidl in der Wormser Stral3e mit 3,3 % bzw. 3,2 % Umsatzumlen-
kung betroffen. Aus diesen Markten werden knapp 0,7 Mio. € in das Vorhaben
umgelenkt.

Als einziger Stadtteil einer Nachbargemeinde wird der Ludwigshafener Stadtteil
Oggersheim von dem Vorhaben betroffen sein. 3 Wettbewerber werden insge-
samt 0,91 Mio. € oder 1,5 % ihres Umsatzes einbuRen. Wesentliche betroffene
Markte liegen an nicht schitzenswerten Standorten: Lidl in der Flomersheimer
Stral3e (Oggersheim) wird ca. 3,3 % seines Umsatzes einbuf3en und Globus im
Einkaufs-zentrum Oderstrale rund 1 %. Darlber hinaus wird der nahversor-
gungsrelevante Nahkauf-Markt in Oggersheim mit etwa 0,04 Mio. € oder 1,8 %
seines Umsatzes betroffen sein. Wie oben erlautert wird diese Betroffenheit auf-
grund der Schlie3ung von real in Studernheim voraussichtlich etwas hoher aus-
fallen als 2020 angenommen. Sie ist jedoch nach wie vor gering und wird nicht
zu einer unzulassigen Schadigung der betroffenen Markte fuhren.

Die Umverteilungsquoten fir die einzelnen Standorte liegen weit unter der allge-
mein angesetzten Schadlichkeitsschwelle von 10 %. Die Funktionsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche wird durch das Vorhaben nach dem Worst-Case-
Szenario nicht unzuldssig beeintrachtigt. Eine unzuléassige Schadigung von ge-
mall 8 34 (3) BauGB schutzenswerten zentralen Versorgungsbereichen der
Nachbargemeinden oder von Nahversorgungslagen, die im Sinne von § 11 Abs.
3 BauNVO schitzenswert sind, wird voraussichtlich nicht eintreten. Insgesamt
fallt die Umsatzumverteilung sowohl auf die Standorttypen gering und auf wenige
Einzelgeschafte malRig aus.

Real-Case-Szenario

In dem mit hoher Wahrscheinlichkeit eintretenden Real-Case-Szenario wird von
einem Ruckgang der Flachenproduktivitdat von Aldi um 10 % ausgegangen. Bei
einer Erweiterung der ALDI-Filiale in der Daniel-Bechtel-Str. 1 auf 1.200 m? Ver-
kaufsflache und einer um 10 % sinkenden Flachenproduktivitat wird der Jahres-
umsatz der Filiale voraussichtlich um rund 2,2 Mio. € auf 11,2 Mio. € steigen. Fur
die Béackereifiliale wird wie im Worst-Case-Szenario ein Einzelhandelsumsatz
von 0,15 Mio. € angenommen.

Es werden die gleichen Wettbewerber wie im Worst-Case-Szenario mit geringe-
ren Umsatzumlenkungen betroffen sein.

Aus dem zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt werden rund 0,08 Mio. €
oder durchschnittlich 2,2 % des Umsatzes der betroffenen Bestandsgeschafte
umgeleitet. Die am starksten betroffenen Wettbewerber in der Innenstadt sind
wie im Worst-Case-Szenario die Backereien, die 2,4 bis 3,0 % ihres Umsatzes
einblRen werden.

Andere zentrale Versorgungsbereiche liegen nicht im Auswirkungsbereich des
Vorhabens und sind nicht betroffen.
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Aus den im Sinne von § 11 (3) BauNVO schitzenswerten Nahversorgungslagen
in der Kernstadt von Frankenthal werden rund 1,2 Mio. € oder durchschnittlich
2,3 % des derzeitigen Umsatzes der betroffenen Geschéfte umgeleitet. Am
starksten wird dabei die benachbarte Lidl-Filiale in der Schraderstral3e mit 4,0 %
Umsatzeinbul3e betroffen sein.

Von den Wettbewerbern in sonstigen, nicht schitzenswerten Einzelhandels-
standorten in der Kernstadt von Frankenthal werden gut 0,4 Mio. € oder 2,1 %
von deren Bestandsumsatz in das Vorhaben umgelenkt. In dieser Kategorie sind
in der Wormser Straf3e Lidl mit 2,1 % und Aldi mit 2,2 % Umsatzumverteilung be-
troffen.

Als einziger Stadtteil einer Nachbargemeinde wird der Ludwigshafener Stadtteil
Oggersheim von dem Vorhaben betroffen sein. 3 Wettbewerber werden insge-
samt knapp 0,6 Mio. € oder 1,0 % ihres Umsatzes einblRen. Wesentliche be-
troffene Markte liegen an nicht schitzenswerten Standorten: Lidl in der Flomers-
heimer StraRe (Oggersheim) wird ca. 2,1 % und Globus im Einkaufszentrum
Oderstral3e 0,7 % seines bisherigen Umsatzes einbuf3en. Dartber hinaus wird
der nahversorgungsrelevante Nahkauf-Markt etwa 1,2 % seines Umsatzes verlie-
ren.

Die Umverteilungsquoten fur die einzelnen Standorte liegen im Real-Case-
Szenario sehr weit unter der allgemein angesetzten Schadlichkeitsschwelle von
10 %. Die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche wird durch das
Vorhaben nach dem Real-Case-Szenario nicht unzulassig beeintrachtigt. Eine
unzulassige Schadigung von gemald 8§ 34 Abs. 3 BauGB schiitzenswerten zent-
ralen Versorgungsbereichen der Nachbargemeinden oder von Nahversorgungs-
lagen, die im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO schiitzenswert sind, wird voraus-
sichtlich nicht eintreten. Insgesamt fallt die Umsatzumverteilung sowohl auf die
Standorte insgesamt als auch auf die Einzelgeschéfte gering bis sehr gering aus.

Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept
Teilziel 1: Starkung des zentralen Versorgungsbereiches

Durch den Erhalt und die Starkung der Funktionsvielfalt des zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt soll v.a. die Kleinteiligkeit der Bestandsgeschafte in
der Innenstadt und die Aufrechterhaltung der Qualitat dieser Geschéafte sicherge-
stellt werden.

Die durch das Vorhaben ausgeléste Umsatzumverteilung aus dem zentralen
Versorgungsbereich wird selbst im Worst-Case-Szenario lediglich 2,9 % des Be-
standsumsatzes von 18 betroffenen Wettbewerbern ausmachen wird. Dies sind
vorwiegend Backereien. Die Umverteilungsquote ist so gering, dass eine Schadi-
gung oder gar Aufgabe der betroffenen Bestandsgeschafte nicht zu erwarten ist.
Das Vorhaben wird damit weder die Funktions-fahigkeit des zentralen Versor-
gungsbereichs in der Innenstadt noch einzelne schiutzenswerte Wettbewerber
unzuléssig schadigen.

Teilziel 1 des Einzelhandelskonzepts wird eingehalten.

Teilziel 2: Flachendeckendes Nahversorgungsnetz

Als zweites Teilziel wird im Einzelhandelskonzept der Ausbau der Grundversor-
gung im gesamten Stadtgebiet zu einem flachendecken-den, verbrauchernahen
Nahversorgungsnetz benannt. Im Stadtteil Studernheim und in Teilen der westli-
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chen Kernstadt sind Nahversorgungsmarkte bisher nicht fu3laufig erreichbar. In
diesen Bereichen soll die wohnungsnahe Versorgung durch neue Nahversorger
verbessert werden. Dariiber hinaus geniel3en die bestehenden Lebensmittel-
markte als Nahversorger Bestandsschutz.

Der Vorhabenstandort Daniel-Bechtel-Stral3e ist fur die wohnungsnahe Versor-
gung der sudlichen Kernstadt wichtig. Er wurde aus diesem Grund im Einzelhan-
delskonzept als Bestandsstandort mit Entwicklungspotenzial eingestuft. Als un-
schadliche Verkaufsflache fur die Erweiterung von Aldi wurde eine Obergrenze
von 1.200 m2 zuzuglich 30 m?2 fur eine Béackereifiliale festgelegt.

Das Kaufkraftpotenzial der Bevolkerung Frankenthals fir Nahrungs- und Ge-
nussmittel lasst neben der Erweiterung des bestehenden ALDI-Marktes und der
Ansiedlung der Backereifiliale noch genltgend Spielraum fur die Ansiedlung der
im Einzelhandelskonzept vorgesehenen neuen Nahversorger fir bisher unterver-
sorgte Gebiete.

Der Vorhabenstandort grenzt an drei Seiten an vorhandene, dicht besiedelte
Wohngebiete mit Mehrfamilienhausbebauung. Im Westen sind diese Uber eine
FuRgangerbriicke tUber die Eisenbahntrasse an den Vorhabenstandort angebun-
den. Bereits jetzt versorgt der Aldi-Markt rund 2.000 Einwohner, die im fu3laufi-
gen Radius von 1.000 m leben. Die zu versorgende Wohnbevoélkerung im ful3lau-
figen Einzugsbereich des Vorhabenstandorts wird in absehbarer Zeit weiter zu-
nehmen, wenn das sudlich angrenzende geplante Wohngebiet ,Sudliche
Schraderstrale” realisiert wird. Mittelfristig ist die Verlagerung des Lebensmittel-
discounters Norma aus der Schraderstral3e nach Studernheim geplant. In diesem
Fall wird dem Aldi und der Béackereifiliale eine noch wichtigere Nahversorgungs-
rolle fir die genannten Wohngebiete zukommen.

Das Vorhaben tragt zu einer Stabilisierung und Verbesserung der verbraucher-
nahen Versorgung am Standort Schraderstral3e / Daniel-Bechtel-Stral3e und da-
mit des Nahversorgungsnetzes der Stadt Frankenthal bei.

Teilziel 3: Begrenzung der Entwicklung an peripheren Standorten

Das dritte Teilziel des Einzelhandelskonzepts sieht eine Begrenzung der Ent-
wicklung an peripheren Standorten zugunsten des zentralen Versorgungsbe-
reichs vor. Es bezieht sich auf die Neuansiedlung grof3flachigen Einzelhandels
mit innenstadtrelevanten Sortimenten aul3erhalb der bestehenden Siedlungsfla-
chen (,auf der grunen Wiese®). Diese soll zum Schutz der intakten Versorgungs-
funktion der Innenstadt und der Nahversorgungsstandorte unterbleiben. Gering-
fugige, betriebsbedingte Erweiterungen oder Umnutzungen an Bestands- und
Nahversorgungsstandorten sind zum Erhalt und zur Stabilisierung der Nahver-
sorgung hingegen gestattet.

Das Vorhaben stellt keine Neuansiedlung an einem peripheren Standort dar,
sondern dient der Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung in der siud-
westlichen Kernstadt.

Das Vorhaben erfillt das Teilziel der Begrenzung der Entwicklung an peripheren
Standorten der Stadt Frankenthal.

Einhaltung standortspezifischer Ziele
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Im Einzelhandelskonzept Frankenthal (Pfalz), Fortschreibung 2024, wird der
Vorhabenstandort Daniel-Bechtel-Stralle 1 zusammen mit dem Standort
Schraderstrale 42 (Lidl) als ,Bestandsstandort mit Entwicklung“ eingestuft. Nach
der beabsichtigten Erweiterung der Lebensmittelmarkte wird er zum ,Bestands-
standort ohne Entwicklung® herabgestuft. Als ein spezifisches Ziel fur diesen
Standort wird die Stabilisierung und Verbesserung der Nahversorgung fur die
Bevolkerung angrenzender Wohngebiete formuliert. Diese Funktion soll durch ei-
ne Erweiterung der Bestandsmarkte von Aldi und Lidl auf jeweils bis zu 1.200 m?
auch in Zukunft gesichert werden.

Das Vorhaben erflllt das Ziel der zukunftsfahigen Entwicklung des Nahversor-
gungsstandorts Daniel-Bechtel-Stral3e.

Als weiteres spezifisches Ziel fur den Standort wird in der Fortschreibung 2024
des Einzelhandelskonzepts die Begrenzung der Verkaufsflachen auf ein vertrag-
liches Mal3 formuliert. Durch das Einzelhandelsgutachten wurde nachgewiesen,
dass das Vorhaben in der geplanten Dimensionierung tragfahig ist. Zugleich
wurde gezeigt, dass das Vorhaben Aldi-Erweiterung einschlief3lich der Ansied-
lung der Backereifiliale vertraglich ist und keine unzulassigen schadlichen Aus-
wirkungen auf den Einzelhandelsbestand hat. Das Vorhaben erflllt das Ziel der
Begrenzung der Verkaufsflachen auf ein vertragliches MaR3.

Als drittes spezifisches Ziel fir den Vorhabenstandort wird im Einzelhandelskon-
zept die Begrenzung der sonstigen innenstadtrelevanten Nebensortimente der
Lebensmittelmarkte auf 10% der jeweiligen Verkaufsflache benannt, d.h. der
nicht zum periodischen Bedarf zu rechnenden Sortimente. Die B&ckerei verkauft
ausschlieBlich Lebensmittel und erfullt das Ziel damit. Aldi fahrt im Hauptsorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel und im Nebensortiment Waren der Gesund-
heits- und Koérperpflege auf ca. 86 % seiner Verkaufsflache. Diese Sortimente
gehdren zum periodischen Bedarf und dienen der Nahversorgung der Bevolke-
rung. Dartber hinaus fihrt Aldi im Nebensortiment auf rund 14 % seiner Ver-
kaufsflache Waren aller Art auf einem discountierenden Preis- und Qualitatsni-
veau. Rund ein Drittel davon sind Waren aus nicht innenstadtrelevanten Sorti-
menten (Schnittblumen, Garten, DIY, Kfz-Zubehor) sowie héaufig im Haushalt be-
notigte Waren.

Die innenstadtrelevanten Sortimente des Vorhabens nehmen weniger als 10 %
der Verkaufsflache ein.

Das Vorhaben erflllt die spezifischen Ziele des Einzelhandels-konzepts der Stadt
Frankenthal (Pfalz), Fortschreibung 2024, am Standort Daniel-Bechtel-Stral3e 1.

Verhaltnis zu den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landes-
planung

Aus den obigen Darlegungen ergibt sich, dass das Vorhaben ,Neubau und Er-
weiterung der Aldi-Filiale in der Daniel-Bechtel-StralRe in Frankenthal (Pfalz)
weder die zentralortliche Funktionsfahigkeit des Mittelzentrums Frankenthal noch
die vorhandene Nahversorgungsstruktur in der Stadt Frankenthal unzuléassig ge-
fahrdet. Andere Zentrale Versorgungsbereiche sind von dem Vorhaben nicht be-
troffen. Schadliche Auswirkungen auf die Nachbargemeinden kdnnen insgesamt
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ausgeschlossen werden. Eine unzuldssige Beeintrachtigung der benachbarten
zentralen Orte durch das Vorhaben wird nicht eintreten.

Bei der Prufung der Einhaltung der raumordnerischen Ge- und Verbote des Vor-
gangerbebauungsplans kommt das Buro Isoplan Marktforschung zu folgendem
Ergebnis:

Zentralitatsgebot (LEP 1V; Ziel 57)

Gemald Zentralitatsgebot des LEP IV (Ziel 57) ist grof3flachiger Einzelhandel nur
in zentralen Orten zulassig. Weiterhin verlangt Ziel 57, dass die Ansiedlung an
einem integrierten Standort stattfindet und keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Versorgungsstrukturen benachbarter zentraler Orte zu erwarten sind. Die
Notwendigkeit sollte aus einem kommunalen Einzelhandelskonzept abgeleitet
werden und vorrangig Betriebe mit einem dauerhaft breiten Sortimentsangebot
berucksichtigen.

Der Vorhabenstandort liegt in der Stadt Frankenthal (Pfalz), dem gem&aR LEP IV
die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet ist.

Die Notwendigkeit des geplanten Vorhabens am Mikrostandort Daniel-Bechtel-
Stral’e kann aus den Zielen des Einzelhandelskonzepts hergeleitet werden. Sie
ergibt sich aus der Nahversorgungsfunktion mit Waren des periodischen Bedarfs
fur die umgebenden bestehenden und geplanten Wohngebiete im stidwestlichen
Teil der Kernstadt Frankenthal. Diese wird durch das Vorhaben erhalten und ge-
starkt. Aus diesem Grund wird der Vorhabenstandort im Einzelhandelskonzept
Frankenthal (Pfalz), Fortschreibung 2024, vor der Erweiterung der Lebensmittel-
markte als ,Bestandsstandort mit Entwicklung® ausgewiesen. Im Interesse einer
flachendeckenden wohnungsnahen und fuR3laufig erreichbaren Nahversorgung
mit Waren des periodischen Bedarfs werden diese bezlglich der Zulassigkeit
grof¥flachiger Nahversorgungsmarkte den integrierten Standorten (zentrale Ver-
sorgungsbereiche) gleichgestellt.

Das Vorhaben wird selbst unter den restriktiven Annahmen des Worst-Case -
Szenarios keine unzulassigen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen der
Standortgemeinde Frankenthal und benachbarter zentraler Orte haben.

Die Regelungen des Zentralitdtsgebots werden durch das Vorhaben eingehalten.

Stadtebauliches Integrationsgebot (LEP 1V; Ziel 58)

Die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen,
das heif3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulassig. Hauptsor-
timent des Vorhabens sind Nahrungs- und Genussmittel, die gemaf der Fran-
kenthaler Sortimentsliste im Einzelhandelskonzept zu den zentrenrelevanten Sor-
timenten zahlen.

Der Vorhabenstandort in der Daniel-Bechtel-Stral3e 1 wurde im Einzelhandels-
konzept Frankenthal (Pfalz), Fortschreibung 2024, bis zur Erweiterung der Le-
bensmittelmarkte als ,Bestandsstandort mit Entwicklung® festgelegt. Er soll auch
in Zukunft die wohnungsnahe Versorgung mit Waren des taglichen und periodi-
schen Bedarfs fur die Bevolkerung im Stdwesten der Kernstadt gewahrleisten.

Der Standort ist ein integrierter Nahversorgungsstandort. Das Vorhaben hélt das
stadtebauliche Integrationsgebot des LEP IV im Sinne von 8§ 11 (3) BauNVO und
Ziffer 1.7.2.4 ERRN ein.
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Nichtbeeintrachtigungsgebot (LEP 1V; Ziel 60)
e Auswirkungen auf bestehende Versorgungsbereiche

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
durfen weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der
Standortgemeinde noch die Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) be-
nachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrachtigt werden. Dabei sind auch die
Auswirkungen auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Die Erweiterung des ALDI-Marktes in der Daniel-Bechtel-Stral3e wird voraus-
sichtlich zu einer Umsatzsteigerung des Marktes von 2,4 Mio. € bis 3,6 Mio. €
fuhren. Diese speist sich aus einer Umverteilung der Kaufkraftflisse im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens.

Die Modellrechnung hat ergeben, dass - je nach Szenario - etwa 2,2 % bis 2,9 %
des derzeitigen Umsatzes der betroffenen Lebensmittelgeschafte im zentralen
Versorgungsbereich der Innenstadt von Frankenthal durch die Erweiterung des
ALDI-Marktes umverteilt werden. Aus den Nahversorgungslagen in der Kernstadt
von Frankenthal werden 2,3 bis 3,6 % des Bestandsumsatzes der Wettbewerber
umverteilt werden, aus den im Sinne von 8 11 (3) BauNVO schiitzenswerten
Nahversorgungslagen in den anderen Stadtteilen 1,3 bis 2,8 %.

Die betroffenen Wettbewerber in schiutzenswerten Nahversorgungslagen im
Stadtteil Ludwigshafen-Oggersheim werden unter Worst-Case-Annahmen 1,8 %
ihres Umsatzes einbif3en. Zentrale Versorgungsbereiche benachbarter Stadte
oder Gemeinden liegen aufgrund ihrer Entfernung vom Vorhabenstandort aul3er-
halb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens und sind nicht betroffen (siehe Ka-
pitel 4.1).

Weder einzelne Wettbewerber in den schitzenswerten Versorgungsbereichen
der Stadt Frankenthal oder benachbarten Gemeinden noch die Funktionsfahig-
keit der bestehenden Versorgungsbereiche insgesamt werden durch das Vorha-
ben unzulassig geschadigt.

e Auswirkungen auf schiitzenswerte Nahversorgungslagen

Die verbrauchernahe Versorgung zur Deckung des kurzfristigen und taglichen
Bedarfs soll in allen Stadten und Gemeinden der Metropolregion Rhein-Necker
gewahrleistet und sichergestellt werden.

Die Modellrechnung ergibt unter den oben dargelegten Annahmen, dass den be-
troffenen Wettbewerbern in den Nahversorgungslagen der Stadt Frankenthal - je
nach Szenario - durchschnittlich 1,9 % bis 3,6 % ihres Umsatzes entzogen wer-
den.

Mit 6,1 % ihres Umsatzes ist die LIDL-Filiale in der Schraderstral3e aufgrund der
raumlichen Nahe und &hnlichen Sortimentsgestaltung im Worst-Case-Szenario
am starksten betroffen. Norma in der Schraderstral3e ist mit maximal 5,7 % Um-
satzeinbul3e am zweitstarksten betroffen. Alle anderen Nahversorger in Fran-
kenthal sind mit 4,5 % oder weniger betroffen.

Als einzige schiitzenswerte Nahversorgungslage in den Nachbarkommunen ist
nahkauf in Ludwigshafen-Oggersheim vom Vorhaben betroffen. Der in einem
Wohngebiet liegende Nahversorger wird selbst unter Worst-Case-Annahmen mit
1,8 % Umsatzumverteilung nur gering betroffen sein.
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Die Umsatzumverteilung fur betroffene Wettbewerber in den Nahversorgungsla-
gen sowohl insgesamt als auch fir jeden einzelnen Wettbewerber liegt selbst im
Worst-Case-Szenario weit unter dem als Schadlichkeitsgrenze angenommenen
Wert von 10 %.

Das Vorhaben wird die Funktionsfahigkeit der flachendeckenden Nahversorgung
der Bevdlkerung nicht beeintrachtigen, sondern durch eine zeitgeméafRe Aufwer-
tung des Nahversorgungsstandortes Daniel-Bechtel-Stral3e 1 stabilisieren.

e Auswirkungen auf das geplante Nahversorgungszentrum ,westlich der Bahn*

Die Stadt Frankenthal plant zur Verbesserung der Nahversorgung in den westlich
der Bahnlinie gelegenen Wohngebieten der Kernstadt ein neues Nebenzentrum
auf dem ehemaligen KBA-Parkplatz an der Lambsheimer Straf3e. Vorhandene
Kaufkraftpotenziale aus der westlichen Kernstadt sollen vorrangig dorthin gelenkt
werden. Dennoch sollen auch andere Nahversorger im Bestand die Mdglichkeit
einer angemessenen Modernisierung und Erweiterung erhalten. Andere Vorha-
ben im Stadtgebiet sollen dabei mit dem durch die Stadt prioritar angestrebten
Ziel eines neuen Nebenzentrums westlich der Bahn vertraglich sein.

Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Frankenthal wurden die kumulierten Auswirkungen aller Anfang 2024 der Stadt-
verwaltung bekannten Vorhaben zum Neubau oder der Erweiterung von Le-
bensmittelmarkten im Stadtgebiet analysiert. Auf der Grundlage der Analyse
wurden die Verkaufsflachenerweiterungen aller Vorhaben begrenzt. Fir den Vor-
habenstandort Daniel-Bechtel-Stralie 1 wurde eine Obergrenze von 1.200 m2
Verkaufsflache festgesetzt. Entsprechend wurden auch die Verkaufsflachen der
anderen Markte begrenzt, so dass die zu erwartenden kumulierten Auswirkungen
aller Vorhaben die Grenze der zuldssigen Schéadigung nicht Gberschreiten.

Das empfohlene Szenario schopft die Erweiterungspotenziale in méglichst ge-
rechter Weise aus. Die geplante Ansiedlung einer Béackereifiliale mit 30 m2 Ver-
kaufsflache kommt am Standort hinzu. Die Verkaufsflache von 30 m2 ist den an-
deren geplanten Ansiedlungen und/oder Erweiterungen beziglich der GroRRen-
ordnung deutlich untergeordnet. Es wurde nachgewiesen, dass diese Ansiedlung
tragfahig ist und nicht zu einer unzulassigen Schadigung des schitzenswerten
Einzelhandelsbestands fiihrt.

Die im Rahmen des Einzelhandelskonzepts erstellte kumulierte Auswirkungsana-
lyse kommt zu dem Ergebnis, dass eine Erweiterung des Vorhabenmarktes auf
maximal 1.200 m2 Verkaufsflache die Realisierung des geplanten Nebenzent-
rums an der Lambsheimer Stral3e nicht behindern wird. Die Backereifiliale ist mit
30 m2 Verkaufsflache von untergeordneter Grof3e und wird die Realisierung des
geplanten Nebenzentrums an der Lambsheimer Stral3e ebenfalls nicht behin-
dern.

Verbrauchernahe Versorgung (Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar;
Grundsatz 1.7.1.1)
Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung zur Deckung des kurzfristigen

und taglichen Bedarfs soll in allen Stadten und Gemeinden der Metropolregion
Rhein-Necker gewdahrleistet und sichergestellt werden.

Das Vorhaben tragt zur Verbesserung der verbrauchernahen Versorgung in Be-
reich der sidwestlichen Kernstadt von Frankenthal bei. Andere Versorgungsbe-
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reiche und Nahversorgungslagen werden in ihrer Funktionsfahigkeit nicht unzu-
lassig beeintrachtigt.

Der Grundsatz G 1.7.1.1 (verbrauchernahe Versorgung) des Regionalplans wird
durch das Vorhaben unterstutzt und eingehalten.

Kongruenzgebot (Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar; Ziel 7.2.4)

Nach dem Kongruenzgebot des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar sollen
Verkaufsflachen, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandelsgrof3-
projekten insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren
Verflechtungsbereich sowie auf zentralortliche Funktionsstufe abgestimmt wer-
den.

Das Vorhaben ist als Nahversorgungsmarkt fir die Bewohner der stidwestlichen
Kernstadt konzipiert und dimensioniert. Die Modellrechnung zur Ermittlung der
Auswirkungen hat ergeben, dass der Vorhabenmarkt seinen Mehrumsatz zu
75 % aus Umsatzumverteilungen innerhalb der Stadt Frankenthal speisen wird.
Diese werden in einem vertrdglichen Rahmen liegen. Lediglich 25 % der
Mehrumséatze werden aus Nachbargemeinden (Ludwigshafen-Oggersheim) um-
gelenkt werden. Eine Verletzung des Kongruenzgebots ist erst ab einem Kauf-
kraftzufluss von 30 % aus Nachbargemeinden anzunehmen.

Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich des Vorhabens sind auf die
Einwohnerzahl der Stadt Frankenthal abgestimmt. Das Vorhaben ist aufgrund
des vorhandenen Kaufkraftpotenzials tragfahig. Es wird nur in einem geringen
Umfang Umsétze von Wettbewerbern aus Nachbargemeinden umlenken.

Das Kongruenzgebot ist eingehalten.
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11. Umweltbericht
11.1 Beschreibung der Planung
11.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Standort einer bereits vorhandenen
ALDI-Filiale in der Daniel-Bechtel-Strafl3e im Suden der Stadt Frankenthal.

Die Fa. ALDI strebt einen Neubau der bestehenden Filiale in der Daniel-Bechtel-
Stral3e bei gleichzeitiger VergroRerung der Verkaufsflache an. Im Zuge der Kon-
kretisierung der Planungen hat sich aus Sicht des Unternehmens gezeigt, dass
anstelle einer VergrolRerung des bestehenden Markts ein Neubau die wesentlich
zukunftsorientierte Lésung darstellt, da nur mit einem Neubau das Gebaude in
Hinblick auf die Anforderungen der Kunden, die betrieblichen Belange, die ener-
getischen Belange (Haustechnik) und den Brandschutz grundlegend optimiert
werden kann.

Zudem soll neben bzw. auf der Filiale eine Kindertagesstatte erreichtet werden,
die dann an die Stadt Frankenthal vermietet werden soll.

Diese Planungsabsicht deckt sich mit den gemeindlichen Zielsetzungen, eine
ausreichende ortliche Nahversorgung der Bevolkerung zu gewahrleisten. Zum
anderen kann durch den Bau einer Kindertagesstatte, der Verpflichtung zur Be-
reitstellung von Betreuungsplatzen fur Kinder — auch vor dem Hintergrund der
geplanten Entwicklung eines Wohngebietes sudlich des bestehenden Aldi-
Marktes - entsprochen werden.

Fur die Flachen besteht bislang kein Bebauungsplan. Wéahrend der bestehende
Marktstandort dem unbeplanten Innenbereich gemald 8§ 34 BauGB zugeordnet
ist, liegen die Ubrigen Flachen bislang im Aul3enbereich gemal § 35 BauGB. Zur
planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens wird daher aufgrund der Lage
von Teilflachen im Auf3enbereich, aber auch der kinftigen Sondergebietspflich-
tigkeit des Lebensmittelmarkts, die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich.

11.1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet fir die Anderungsplanung zum Flachennutzungsplan befindet
sich im Siuden der Stadt Frankenthal westlich der Mahlastrale und stdlich der
Daniel-Bechtel-StralRe.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung hat eine Gréf3e von ca.
1,1 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden: durch die Daniel-Bechtel-Stral3e

e im Osten: durch die Schraderstralie

e im Suden: durch die zukinftige Bebauung ,Am Speyerbach®
e im Westen: durch die Verlangerung der Hammstral3e

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als durch einen Lebensmittelmarkt genutz-
te bzw. als landwirtschaftlich genutzte Flache dar.
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11.1.3 Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Im Planungsgebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
weiterung in Form einer Neubebauung eines Lebensmittelmarktes sowie fir die
Errichtung einer Kindertagesstéatte geschaffen werden. Hierzu wird parallel zur
Aufstellung eines Bebauungsplans auch eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat eine Umwandlung der Flachendar-
stellung ,gemischte Bauflache im Bestand“ sowie ,gemischte Bauflache in Pla-
nung“ und ,Wohnbauflache in Planung“ in eine ,Sonderbauflache® mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Gemeinbedarf" zum Inhalt.

11.1.4 Flachenbedarf der Planung
Auf Grundlage der Planung ergibt sich folgende Anderung der Flachenaufteilung:

FNP Darstellung Bestand | FNP-Darstellung geplant
Gemischte Bauflache im 0,7 ha
Bestand
Gemischte Bauflache in Pla- 0,2 ha
nung
Wohnbauflache in Planung 0,2 ha
Sonderbauflache ,Einzel- 1,1 ha
handel und Gemeinbedarf*

Die Erforderlichkeit fir die Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan
ergibt sich zum einen aus dem Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen, welcher in
den bestehenden Baugebieten und bestehenden Kindertagesstétten nicht gesat-
tigt werden kann und zum anderen aus der zukinftigen Grof3flachigkeit des Le-
bensmittelmarktes, welcher lediglich in einem Sondergebiet zulassig ist.

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir ge-
schaffen werden, dass ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Gemeinbedarf* zur
planungsrechtlichen Absicherung des geplanten Lebensmittelmarkts und der
Kindertagesstatte aufgestellt werden kann.

Die vorgesehene Flache ist fir eine Erweiterung des bestehenden Lebensmit-
telmarktes und der Errichtung einer Kindertagesstatte geeignet, da sie — nach
Realisierung des geplanten Wohngebietes - an bestehende Wohngebiete an-
schliel3t und somit als sinnvolle Weiterentwicklung bzw. Lickenschluss angese-
hen werden kann.

11.2 Ubergeordnete Vorgaben
11.2.1 Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende in einschlagigen
Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes mafigebend:

Naturschutzrecht
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Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu un-
terlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichar-
tiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffe-
nen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschiitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 88§ 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz maf3igebend. GemalR 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten fur die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben
nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten so-
wie die europaischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht er-
lassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung tber die
Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf be-
sonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeftihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europdischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situati-
on im raumlichen Zusammenhang eine mafl3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelar-
ten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
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menhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschliel3lich
der T6tung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin sind
an oberirdischen Gewdassern so weit wie mdglich natirliche und schadlose Ab-
flussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Ruckhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen.

Niederschlagswasser soll gemald 8 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachgiter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie méglich ver-
mieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebie-
te gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

11.2.2 Fachrechtliche Unterschutzstellung

Im Bereich des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche noch
denkmalrechtliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete.

11.3 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
11.3.1 Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes werden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

11.3.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit fol-
genden Wirkfaktoren zu rechnen:
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Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentétigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Geb&aude und Infrastrukturen). Sie wirken fir eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

. Rodung und Baureifmachung der Flachen fur die kinftige bauliche Nut-
zung
. Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern

von Baumaterial/-geréaten, Baustral3en, Inanspruchnahme bestehender
Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

. Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

. Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen

. Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen

. Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wir-
ken dauerhatft.

. Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Nebenan-
lagen
. Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur die
Dauer der Nutzung.

. Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr und spielende Kinder

. Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr

. Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch AuRenbeleuchtung und Ver-
kehr

11.4 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
11.4.1 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Bereich der Frankenthaler Terrasse. Die Frankenthaler
Terrasse bildet eine fast ebene Flache auf ca. 95-100 m G.NN mit sehr geringen
Hohenunterschieden. Sie erstreckt sich rheinparallel als bis zu 1,5 km breites
Band zwischen Speyer und Worms. Nach Osten zur Rheinniederung ist sie durch
das mit vielen Einbuchtungen und Vorspriingen verlaufende Hochgestade abge-
setzt. Abschnittsweise wie bei Schauernheim ist das Hochgestade als mehrere
Meter hohe markante Gelandestufe ausgebildet. Im Westen ist die Frankenthaler
Terrasse durch die Hange der Bohler Lossplatte, des Freinsheimer Riedels und
des Pfrimmhuigellandes begrenzt.

Im Landschaftsraum bilden von Hochflutlehm tberdeckte sandige Ablagerungen
— auch als ,Schneckensande“ bezeichnet — das Ausgangsmaterial fur die Bo-
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denbildung. Hier entwickelten sich sehr ertragreiche Parabraunerden und
Schwarzerden. Im starker grundwasserbeeinflussten Westteil sind feuchtere B6-
den anzutreffen, im Osten dagegen unregelméfige Dinensandaufwehungen.
Die Frankenthaler Terrasse ist aufgrund hervorragender Voraussetzungen
Schwerpunktgebiet fur Ackerbau mit hohem Anteil an Gemisebau. Bis auf einen
Waldbestand bei Limburgerhof und kleinere Auslaufer von Waldern in Nachbar-
rdumen ist die Frankenthaler Terrasse ein waldfreies Gebiet. Grinland tritt nur
sporadisch auf.

Der Westteil wird von mehreren, oft parallel zur Westgrenze des Landschafts-
raums verlaufenden und damit einer alten Flussterrasse folgenden Graben
durchzogen, die von Gehdlzbestanden bzw. Wiesenstreifen begleitet werden. So
ergibt sich in diesen Teilbereichen eine ansatzweise Gliederung der Landschatft,
die im Ubrigen Landschaftsraum weitgehend fehlt. Lokal tragen Baggerseen mit
Ufervegetation zur Auflockerung bei. Das Siedlungsmuster des Landschafts-
raums zeichnet das Bild von Siedlungsketten entlang einer feuchten Senke im
Westen sowie entlang der Grenze zu den Rheinauen. Durch die Lage im unmit-
telbaren Einzugsbereich des Ballungsraums Mannheim/Ludwigshafen bedingt ist
der Siedlungsdruck im Landschaftsraum sehr hoch. Die Ortschaften sind demzu-
folge stark angewachsen, sind aber dennoch meist noch deutlich voneinander
abgesetzt und haben somit ihre Eigenstandigkeit bewahrt. Die Lage im Verdich-
tungsraum wirkt sich aber auch durch ein engmaschiges Netz von Hauptverkehr-
sachsen und damit verbunden Damm- und Brickenbauten aus, die den Charak-
ter der Ebene nachhaltig verandern.

Das Umfeld des Plangebietes wird von der Bebauung der Stadt Frankenthal be-
stimmt. Lediglich sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine aus-
gedehnte landwirtschaftliche Flache.

11.4.2 Geologie und Béden

Landschaftshaushalt und Landschaftsbild werden entscheidend gepréagt vom
Aufbau und der Lage der Gesteine. Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen
Oberflachengestalt, Klima, Wasserhaushalt, Vegetation und menschlicher Nut-
zung haben sich daraus die Boden entwickelt. Verbesserungen oder Verschlech-
terungen der Bodeneigenschaften sind in Abhangigkeit von den Bodenbildungs-
faktoren zu sehen.

Das Planungsgebiet liegt im zentralen Teil des Oberrheingrabens, der Teil einer
Uberregionalen Bruchzone ist. Die Entstehungsgeschichte des Grabens geht auf
tektonische Ereignisse wahrend des Tertiar (vor etwa 45 Mio. Jahren) zurlck, die
zu starken Einsenkungsbewegungen fihrten und im Gebiet des Rheingrabens
eine Bruchschollenstruktur hinterlassen haben.

Im Holozan hat sich der Rhein eingetieft und eine mehrere Kilometer breite Aue
geschaffen. Die Aue-Rander werden von der Gelandekante der Terrassensedi-
mente markiert.

Die Terrasse selbst lasst sich orographisch untergliedern in eine Randsenke, die
sich im westlichen Bereich befindet, und eine etwas erhdhte Zone im 6stlichen
Teil, in dem sich auch das Plangebiet befindet. Als Boden befinden sich hier laut
Entwurf zur Bodenkarte "Mannheim-Nordwest" des Geologischen Landesamtes
Pararendzina aus Hochflugsediment sowie Parabraunerde und Grauer
Tschernosem-Parabraunerden mit Vergleyung im nahen Untergrund. Die Boden
weisen eine hohe potentielle Ertragsfahigkeit fur die landwirtschaftliche Nutzung
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auf, die bedingt ist durch eine hohe nutzbare Feldkapazitat, eine gute Durchwur-
zelbarkeit und eine hohe Luftkapazitat.

Im Bereich des bestehenden Lebensmittelmarktes sind jedoch aufgrund der be-
stehenden baulichen Situation keine bzw. allenfalls noch in den Randbereichen
natirlichen Bodenstrukturen zu erwarten.

Gemald der Online-Bodenkarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau ist
sudlich an das Plangebiet angrenzend mit stark lehmigem Sand mit einem hohen
Ertragspotenzial und einer hohen Feldkapazitat zu rechnen.

Zur Untersuchung des anstehenden Untergrundes in Hinblick auf die Moglichkei-
ten der Versickerung von Niederschlagswasser wurde ein Fachgutachten zur Un-
tersuchung der Bodenverhéltnisse, der Versickerungseigenschaften des Bodens
sowie der Grundwasserstande beauftragt. Laut dem Gutachten ,Abbruch und
Neubau der ALDI-Filiale mit Kindertagesstatte, Daniel-Bechtel-Strafl3e 1 in 67227
Frankenthal - Vorabstellungnahme zur dezentralen Versickerung von Oberfla-
chenwasser® des Ingenieurburos IBU Hofmann GmbH & Co. KG, Hohenahr,
24.10.2024, sind die Untergrundverhaltnisse auf Basis der vorliegenden Erkun-
dungsbefunde mit den ab ca. 0,7 — 1,8 m unter Gelandeoberkante anstehenden
sandigen Bodden als glnstig einzustufen.

11.4.3 Gewasser

Im Plangebiet bestehen weder natirliche noch kinstliche Oberflachengewasser.
Das néachstgelegene Oberflachengewdasser ist die Isenach, welche ca. 400 m
sudlich des Plangebietes verlauft. Stehende Gewasser sind nicht zu verzeichnen.

Im Untersuchungsraum bestehen laut Hydrogeologischer Karte ergiebige
Grundwasservorkommen. Die im Plangebiet vorkommenden Bdden verflugen
Uber eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit. Aufgrund des hohen Was-
serspeichervermdgens der LoRbéden und der relativ geringen Niederschlage
wird die nutzbare Feldkapazitat des Bodens jedoch in der Regel nicht ausgefillt,
so dass es trotz der gunstigen Wasserdurchlassigkeit zu keinen bedeutsamen
Versickerungen in den Untergrund kommt.

Im Rahmen des Bodengutachtens (IBU Hofmann GmbH & Co. KG, Hohenahr,
24.10.2024) wurde das Grundwasser mit Flurabstanden von ca. 4,4 — 4,9 m u.
GOK (entspricht ca. 89,80 bis 89,98 NN+m) erschlossen. Zudem wurden die
Grundwassersdaten von 3 Messstellen (nordlich + westlich + stddstlich der Pro-
jektflache) im direkten Projektumfeld ausgewertet. Entsprechend der nahen Lage
des Projektareals zu den o.a. Messstellen wird vom Gutachter ein hdchster
Grundwasserstand (HGW) hilfsweise mit einem ein Wert von ca. 91 NN+m an-
gesetzt.

11.4.4 Luft/Klima

Die Rheinniederung zeichnet sich grundsatzlich durch eine relativ hohe thermi-
sche Belastung aus, die in Verbindung mit dichter Bebauung in den stadtischen
Verdichtungsraumen noch verstéarkt wird. Innerstadtische Grunflachen spielen in-
sofern eine wichtige Rolle, um insbesondere auch wahrend sommerlicher Hitze-
perioden einen gewissen Ausgleich zu schaffen.

Das Plangebiet ist jedoch zum Uberwiegenden Teil durch ein grofiflachiges Ge-
baude und ausgedehnte Versiegelungen gepragt. Aufgrund des hohen Versiege-
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lungsgrads kommt der Flache keine Funktion als klimatische Ausgleichsflache
zZu.

Im sudlichen Planungsbereich ist von der Planung eine kleine Teilflache einer ca.
8 ha grof3en Ackerflache betroffen, auf der Kaltluft entsteht, die dann dem nérd-
lich angrenzenden Siedlungskorper zuflieBen kann. Allerdings ist die Kaltluftpro-
duktion aufgrund der insgesamt geringen FlachengréRe begrenzt. Zudem stellt
sich der sudliche Stadtrand als weitgehend geschlossen dar. Die kleinklimatische
Ausgleichsleistung bleibt daher raumlich eng begrenzt.

11.4.5 Arten- und Biotoppotenzial

Der Untersuchungsraum ist zweigeteilt. Wahrend der nordliche Teil den aktuellen
ALDI-Supermarkt mitsamt Parkplatzflachen umfasst, ist der sudliche Teil land-
wirtschaftliche Nutzflache. Zwischen ALDI und der Ackerflache befindet sich eine
Ausgleichspflanzung von ALDI. Diese umfasst mehrere kleine Straucher und ei-
ne kurz gemahte graserdominierte Wiese, in der Krauter fehlen. Diese Pflanzung
geht im Westen in ein dichtes Gebuisch aus diversen Grol3strauchern und kleinen
Baumen (u.a. Holunder, Hunds-Rose, Hasel usw.) lUber. Die Grinflache gegen-
uber vom TUV ist aktuell mit Brombeeren und Bodendeckern bewachsen.

Folgende Baume sind innerhalb der Flache heute vorhanden:

Lage Baumart botanisch | Baumart deutsch Stiickzahl Bemerkung
drei Junggeholze, zwei
Parkplatz Platanus x hispanica Platane 6 (davon 2 abgangig)|davon
Trockenheitsschaden
SchraderstralRe Tilia platyphyllos Sommer-Linde 3 g:ﬁ; Junggehoize (H ca.
Prunus avium Vogel-Kirsche 3 Ixmst (H ca. 5m), Ix H

ca.4m,1xHca. 8m
2x H ca. 3 m, 1x mst H ca.

Prunus domestica Pflaume 3 am
Crataegus monogyna| Eingriffliger Wei3dorn 3 Hca.2,5-3m
sudliche Begrenzung . 1x H ca. 5 m, 1x mst H ca.
zum Acker Juglans regia Walnuf3 2 0m
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 3 alle H ca. 4 m, zwei mit
P P 9 Trockenheitsschaden
Acer campestre Feld-Ahorn 1 Hca.3m
Populus tremula Espe 1 Hca. 15 m
R P H ca. 4 m, einer mit
Grinflache ggi TUV Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2 Trockenheitschéden
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LEGENDE |-

@ GEBAUDE BESTAND
|:| VERSIEGELTE FLACHE

/
|:| GRUNFLACHEN
D LANDWIRTSCHAFTSFLACHE |1
EINZELBAUM

Biotoptypenplan ohne Mal3stab

Fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung konnte ein Vor-
kommen artenschutzrechtlich geschutzter Arten nicht abschlieBend ausge-
schlossen werden. Daher wurde zum Vorhaben eine artenschutzrechtliche Be-
gutachtung der Flache durchgefihrt.

Gemald Fachbeitrag Artenschutz (Bjornsen Beratende Ingenieure, Speyer, Juli
2022) wurden aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ausschlief3lich die Arten-
gruppe der Saugetiere, Reptilien und der Vogel genauer betrachtet, da fir ande-
re streng geschutzte Arten diverser Artgruppen (Schmetterlinge, Amphibien, Li-
bellen, und xylobionte Kafer) keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden sind.

Folgende Arten wurden kartiert bzw. kommen potenziell vor:

Ein Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) ist sehr unwahrscheinlich.
Der Feldhamster besiedelt reich strukturierte Feldfluren in Loss- und Lehmbo-
denlandschaften mit einem ausreichenden Grundwasserabstand. Im Plangebiet
sind groRe Ackerfluren, die dem Feldhamster aufgrund der geringen Deckung
nur geringen Wert bringen. Zudem sind aktuell keine Vorkommen des Feldhams-
ters sudlich von Worms in Rheinland-Pfalz belegt.

Die im TK-Blatt ebenfalls genannten Arten Haselmaus (Muscardinus avellanari-
us) und Wildkatze (Felis silvestris) konnen aufgrund fehlender Walder oder gro-
Ber zusammenhangender Geblschflachen im Untersuchungsgebiet ausge-
schlossen werden.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Baume weisen aufgrund ihres geringen Al-
ters keine Hohlen auf. Abgeplatzte Rinde oder Spaltenbaume wurden nicht fest-
gestellt. Fortpflanzungs- und Ruhestétten streng geschitzter Fledermausarten
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konnen daher ausgeschlossen werden. Denkbar ist aber eine Nutzung als Teil
eines Jagdhabitats.

Eidechsen

Im Rahmen der Untersuchungen zum Gesamtbebauungsplan ,Am Speyerbach®
wurden auch Eidechsenvorkommen untersucht. Da das bestehende ALDI-
Gelande nicht Bestandteil des Gesamtbebauungsplanes ist, wurde dieses Areal
nicht untersucht. Da ein Vorkommen anhand der vorhandenen Strukturen un-
wahrscheinlich, aber eine Nutzung nicht komplett auszuschlie3en war, wurden
mit dem AG zwei separate Begehungen des Untersuchungsgebiets durchgefihrt.
Es konnten allerdings im direkten Eingriffsbereich keine Eidechsen festgestellt
werden.

Ein fur die Mauereidechse (Podarcis muralis) geeignetes Habitat befindet sich
entlang der Eisenbahnlinie, die etwa 80 m westlich des ALDI verlauft. Dort gibt es
auch Nachweise der Mauereidechse. An den Bahndammen kann man von einer
stabilen Population ausgehen. Da durch die Planung nicht in den Gleiskorper
eingegriffen wird, ist aufgrund der raumlichen Distanz eine Gefahrdung von Indi-
viduen auszuschliel3en.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) bevorzugt trockene, sonnige Biotope mit krau-
tiger Vegetation, an Boschungen, in Brachen und schitteren Unkrautfluren mit
Sonnenplatzen wie Holz und Steine. Zur Eiablage benétigt sie unbeschattete,
sandige Platze in S/ISW-Exposition. Fur diese Art gibt es eben falls entlang der
Eisenbahn geeignete Habitatstrukturen. Etwa 100 m nordwestlich des ALDI-
Gelandes gibt es strukturelle MaRRnahmen fur Zauneidechsen, die vermutlich
wahrend des Baus der S-Bahnhaltestelle Frankenthal-Sid errichtet wurden.

Die Schlingnatter (Coronella austriaca) hat &hnliche Habitatanspriche wie die
Zauneidechse

Fur die Zauneidechsen und die Schlingnatter ist ein Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet und eine Betroffenheit durch das Vorhaben aufgrund der raumli-
chen Distanz der Bahnlinie auszuschlieRen.

Européische Vogelarten

Im Rahmen der Untersuchungen zu dem Gesamtbebauungsplan wurde auch die
Avifauna betrachtet. Folgende ungeféahrdete Brut- und Gastvogelarten kamen
2019 im Bereich des ALDI nachweislich vor und konnten teilweise bei den Bege-
hungen zu den Eidechsen als Nebenbefund aufgenommen werden.

Deutscher Zoologischer Schutzstatus Nachweis im Untersuchungsgebiet
Name Name RL RLD (Stand 2019) / (Stand 2022, Zufalls-
befund bei Reptilienbegehungen)
RLP
Amsel Turdus merula Mehrere Individuen Uber das ganze

Untersuchungsgebiet verteilt; vermut-
lich Brut im siidlichen Gehdlzsaum
und entlang der MahlastralRe / zwei
juvenile Amselmannchen im Bereich
zwischen ALDI und TUV
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Buchfink Fringilla coelebs Mehrere Individuen entlang der Ei-
senbahn und im stdlichen Gehdlz-
saum / -

Elster Pica pica Mehrfacher Uberflug und nach Nah-

rung auf dem Acker suchende Indivi-
duen. Brut vermutlich in den Platanen
an der Mahlastral3e / nach Nahrung
suchende Elstern im Bereich

des Ackers
Haus- Phoenicurus Einmal im Bereich des TUV im Nor-
rot- ochruros den verhort; Mehrfache Sichtung an
schw dem Indoorspielplatz / bei beiden
anz Begehungen im Bereich des TUV
verhort
Haussperling* | Passer domesticus 3 \Y, Mehrfache Sichtung im Norden und

entlang der Eisenbahn / Sichtung im
Gebiisch sudlich des ALDI

Rabenkrahe | Corvus corone Mehrere Uberfluge (iber das ganze
Untersuchungsgebiet verteilt; vermut-
lich auch Brut im stdlichen Gehdlz-
saum / mehrere Uberfliige im Bereich

des ALDI
Ringeltaube | Columba palum- Mehrfacher Uberflug; vermutlich Brut
bus an der Mahlastral3e / bei beiden Be-

gehungen mehrfache Verhdrung im
Geholz zwischen ALDI und TUV und
entlang der Eisenbahn

Stieglitz, Carduelis cardu- Einmal verhort im Bereich des TUV /
Distelfink elis -

Liste der nachgewiesenen ungefahrdeten Vogelarten. Aus: Fachbeitrag Artenschutz, Bjérnsen
Beratende Ingenieure, Juni 2022

Entgegen der Einstufung in der Roten Liste haben sich nach Einschatzung des
Gutachters die Bestdnde von Haus- und Feldsperling in den letzten Jahren so-
weit stabilisiert, dass eine akute Gefahrdung nicht zu erkennen ist. Daher sind
diese zwei im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten in der Tabelle der
ungefahrdeten Arten dargestellt. Eine Einzelfallbetrachtung fand daher nicht statt.

Weitere ungefahrdete Vogelarten, die nicht nachgewiesen wurden, kommen po-
tenziell im Untersuchungsraum von 2019 vor.

Deutscher Name Zoologischer Name Potenzielle Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet

Blaumeise Parus caeruleus Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Buchfink Fringilla coelebs Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Eichelhaher Garrulus glandarius Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

_41 -



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und Grinplanung, 22. Anderung

des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel- 3032025
Stra3e”
Deutscher Name Zoologischer Name Potenzielle Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet

Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Gartengrasmiicke Sylvia borin Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Girlitz Serinus serinus Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Goldammer Emberiza citrinella Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Klappergrasmiicke Sylvia curruca Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Mdnchsgrasmucke Sylvia atricapilla Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Schwanzmeise Aegithalos caudatus Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Singdrossel Turdus philomelos Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Rotkehlchen Erithacus rubecula Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Stadttaube Columba livia domestica Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Turkentaube Streptopelia decaocto Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Zilpzalp Phylloscopus colybita Potenziell im Untersuchungsgebiet vor-
kommend

Liste der potenziell vorkommenden ungefahrdeten Vogelarten. Aus: Fachbeitrag Artenschutz,
Bjornsen Beratende Ingenieure, Juni 2022

Die genannten Vogelarten sind allesamt ubiquitar und in ihrem Bestand nicht ge-
fahrdet.

Folgende Vogelarten nutzen die anliegenden Felder ausschliel3lich als Nah-
rungsgast oder sind Durchzlgler.
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Deutscher Name Zoologischer Schutzsta- Potenzielle Vorkommen im Unter-
Name tus suchungsgebiet
RL RL D
RLP
Graugans Anser anser Nahrungsgast auf den Feldern
Graureiher Ardea cinerea Nahrungsgast auf den Feldern
Rotmilan Milvus milvus Vv 3w | Potenzielles Jagdgebiet Uber den Fel-
dern
Saatkrahe Corvus frugilegus Nahrungsgast auf den Feldern
Schwarzmilan Milvus migrans Potenzielles Jagdgebiet tGiber den Fel-
dern
Weil3storch Ciconia ciconia 3/3w | Nahrungsgast auf den Feldern
fett gefahrdete Vogelarten
RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz 0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 geféahrdet
gefahrdet wandernd 3w
Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt G
extrem seltene Arten mitgeographischen Restriktionen R
Arten der Vorwarnliste \
Daten defizitar D
RL D Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht 1
stark gefahrdet 2
geféhrdet 3
Arten mit geografischer Restriktion R
Art der Vorwarnliste \

Potenzielle Nahrungsgaste und Durchzugler. Aus: Fachbeitrag Artenschutz, Bjornsen Beratende
Ingenieure, Juni 2022

Zusammenfassend kommt der Fachbeitrag Artenschutz zu dem Ergebnis, dass
Reptilien im direkten Eingriffsfeld auszuschliel3en sind. Durch die Rodungen sind
Habitate von ungeféahrdeten und ubiquitaren Vogelarten im Untersuchungsgebiet
betroffen.

Um den Verbotstatbestanden des § 44 Absatz 1 Nr. 1 bis 3 fur die Vogel nicht zu
entsprechen sind Rodungen zwingend Rodung auf3erhalb der Brutzeit umzuset-
zen. Diese Vorgabe ist ergibt sich bereits unmittelbar aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz und bedarf daher keiner gesonderten Regelung im Bebauungsplan.

Mit Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten kann laut Fachbeitrag Arten-
schutz der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen
werden.

11.4.6 Schutzgut Mensch und Erholung

Schutzwirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwirdigen
Nutzungen.
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Vorbelastung Schall

Fur das Plangebiet liegen relevante Vorbelastungen durch Verkehrs- und Ge-
werbelarmimmissionen vor. Eine genauere Untersuchung erfolgt durch ein zum
Bebauungsplan zu erstellendes Schallgutachten. Das schalltechnische Gutach-
ten des Ingenieurbiros Konzept db plus GmbH, St. Wendel, vom 19.11.2024,
kommt dabei zu den folgenden Ergebnissen.

e Gewerbelarm im Plangebiet

Die Beurteilung der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
wirkenden Vorbelastung durch Gewerbelarm umgebender gewerblicher Nut-
zungen erfolgt in Konkretisierung der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
anhand der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm. Bei
der Untersuchung der Vorbelastung wurden die Betriebstatigkeiten der be-
stehenden gewerblichen Nutzungen (TUV Rheinland, Prif- und Zulassungs-
stelle, Abschleppdienst, Selbstbedienungswaschanlage und Motorradge-
schaft) bericksichtigt.

In Bezug auf die geplante Kindertagesstatte wirkt auch der bestehende Ein-
zelhandelsmarkt als Vorbelastung. Da dieser Markt neu gebaut werden soll,
ist er in der Beurteilung der Vorbelastung bereits in der kinftig geplanten
Form berlcksichtigt worden.

Schalltechnische Konflikte wurden an den Westfassaden des geplanten Kin-
dergartens oberhalb der Andienungs- und Entsorgungszone ermittelt. Dort
wurden Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) ermittelt. Der Immissions-
richtwert der TA Larm von 60 dB(A) fir Mischgebiete, der hier auch fur die
geplante Kita herangezogen wurde, wird am Tag an der Nord-, der Suid- und
der Ostfassade eingehalten. An der Westfassade wird der Immissionsricht-
wert an den Fassaden oberhalb der Andienungs- und Entsorgungszone des
Verbrauchermarkts um bis zu 5 dB Uberschritten. Pegelbestimmend sind der
Containerwechsel sowie die Verladevorgange. Diese Betriebstatigkeiten fin-
den - nach aktuellem Planstand - in enger rdumlicher Nahe zu schutzbedurf-
tigen Nutzungen der geplanten Kindertagesstatte statt.

Weiterhin werden durch den einwirkenden Gewerbelarm am Tag Maximal-
pegel von bis zu 102 dB(A) hervorgerufen. Der fur Mischgebiete zulassige
Spitzenpegel von 90 dB(A) am Tag damit um bis zu 12 dB uberschritten. Die
maf3geblichen Pegelspitzen werden durch kurzzeitige Geréduschspitzen wah-
rend des Containerwechsels hervorgerufen.

Insgesamt zeigt sich, dass die Vorbelastung durch die umgebenden Gewer-
bebetriebe schalltechnisch unkritisch ist. Mal3gebend sind die Wechselwir-
kungen zwischen dem geplanten Lebensmittelmarkt und der Kindertagesstat-
te.

e Verkehrslarm

Bei der Untersuchung des Verkehrslarms sind die Gerduscheinwirkungen der
umliegenden StralRenabschnitte und Schienenstrecken schalltechnisch rele-
vant. Die Beurteilung der Verkehrslarmsituation erfolgt anhand der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau" in Verbindung mit der 16. BImSchV. Die
Kindertagesstatte wurde im Schallgutachten hinsichtlich ihrer Schutzwirdig-
keit vergleichbar eines Mischgebiets eingestuft.

_44 -



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und Grinplanung, 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel- 3032025
Stralze*

Am Tag werden die Orientierungswerte der DIN 18005 nur in einem kleinen
Teilbereich im Sudosten des Plangebiets eingehalten. Innerhalb der Bau-
grenzen werden Beurteilungspegel bis 64 dB(A) ermittelt. Der Immissions-
grenzwert fur Mischgebiete wird eingehalten. Im Bereich von Freiflachen,
welche als Spielplatze oder Aufenthaltsbereiche im AufRenbereich der Kin-
dertagesstatte genutzt werden konnen, werden — ohne Beriicksichtigung der
Abschirmung des geplanten Gebaudes - Beurteilungspegel von bis 62 dB(A)
ermittelt. Aufgrund der geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte
wurde die Erarbeitung eines aufwendigen Schallschutzkonzeptes nicht erfor-
derlich.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Plangebiet unterliegt keiner tber das im bebauten Gebiet von Frankenthal
ohnehin bestehende Mal3 hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung.
Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind in der néaheren
Umgebung nicht vorhanden.

Ebenso sind in der ndheren Umgebung keine Gewerbebetriebe oder landwirt-
schatftliche Betriebe mit relevanten Geruchsemissionen vorhanden.

Vorbelastung Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind fur das Planungsgebiet nicht relevant.

Grin- und Freiflachen:

Im Plangebiet sind keine 6ffentlich zuganglichen Griinflachen vorhanden. Fir die
landschaftsgebundene Naherholung ist das Planungsgebiet aufgrund der an-
grenzenden, schallemittierenden Verkehrswege, der mangelhaften Querbarkeit
dieser Verkehrswege und des weitgehenden Fehlens strukturierender Elemente
an sich ohne groéRRere Bedeutung. Bedeutung fur die Naherholung erlangt die
Flache jedoch durch ihre Lage in unmittelbarer Siedlungsnahe u.a. flr kurze
Spaziergdnge am Feierabend.

Wegebeziehungen:

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Wegeverbindungen. Dem Plangebiet
kommt gegenwartig keine Bedeutung als Erholungsflache zu.

11.4.7 Schutzgut Flache

Die Planung betrifft in Teilen eine bereits durch einen Lebensmittelmarkt genutz-
te, bebaute Flache am sudlichen Stadtrand der Stadt Frankenthal. Die sidlich
daran anschlieRenden Flachen sind als Randgriinflachen beziehungsweise als
Ackerflachen genutzt und dem AuRRenbereich zuzurechnen. Allerdings sind die
Flachen durch ihre Lage zwischen der Mahlastra3e und der Bahnlinie bezie-
hungsweise dem bestehenden Einzelhandelsmarkt und einem Tenniscenter im
Suden nur bedingt als Teil der freien Landschaft wahrnehmbar.

11.4.8 Kultur- und Sachgtter

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans schutzwirdige Objekte befinden. Dennoch ist es mdglich, dass
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sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden kénnen.

Als Sachgut ist der bestehende Lebensmittelmarkt mit seinen Stellplatzen und
Nebenanlagen vorhanden.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwi-
schen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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11.6 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu erstellen.

Hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft und den einzelnen Land-
schaftsfaktoren Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei Nicht-
durchfuihrung der Planung von keiner Verdnderung der bestehenden Situation
auszugehen. Das Plangebiet zeigt sich derzeit als bestehender Lebensmittel-
markt mit entsprechender Stellplatzanlage. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung
wird sich keine bauliche Veranderung ergeben.

Die Randgrinflachen bleiben erhalten.

11.7 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

11.7.1 Natur und Landschaft
Boden

Die Flachennutzungsplananderung lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen
auf bislang unversiegelten Flachen in einer Grél3enordnung von bis zu ca. 0,5 ha
zu.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schad-
stoffe, Standort fur die naturliche Vegetation und landwirtschaftliche Nutzpflan-
zen) vollstandig verloren. Hinzu kommt eine bauzeitliche Beeintrachtigung.

Luft/Klima

Durch die Planung wird im sidlichen Teilbereich ein Gebiet mit einer gewissen
Luftaustauschfunktion durch eine Sonderbauflache ersetzt. Die klimatische Funk-
tion der Flache als Kaltluftentstehungsflache fur die angrenzende Bebauung wird
somit verloren gehen.

Wasser

Durch die geplanten Malinahmen gehen ca. 0,5 ha derzeit unversiegelte Boden-
flache als Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Da jedoch
das anfallende Niederschlagswasser breitflachig vor Ort Uber die belebte
Oberbodenzone versickert und sich somit zuriickhalten bzw. dem Grundwasser-
haushalt zufiihren l&asst, wird ein verstérkter Niederschlagswasserabfluss in den
Vorfluter vermieden und die Funktion der Grundwasserneubildung bleibt erhal-
ten. Auswirkungen auf Oberflachengewasser entstehen nicht.

Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Die Planung fuhrt durch Umwandlung in eine Sonderbauflache zu einem Verlust
von ca. 0,5 ha artenarmen landwirtschaftlichen Flachen. Durch die Planung
ergibt sich weiterhin eine Betroffenheit der vorhandenen Gehdélze. Es ist von ei-
ner Rodung auszugehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde konnen mit
Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten vermieden werden.
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Siedlungsbild

Eine Bebauung der Flache fuhrt zwar zu einer Ausdehnung der Bebauung in die
freie Landschaft, jedoch nicht zu einer maf3geblichen negativen Veranderung des
Siedlungsbildes. Die Wirkung auf das Landschaftsbild ist durch die ruckwartige
Lage des Plangebietes auf das direkte Umfeld beschrankt. Im Rahmen der ge-
planten Wohngebietsausweisung sudlich des Plangebietes handelt es sich viel-
mehr um einen Luckenschluss zwischen bestehender und geplanter Bebauung.
Es ist daher nicht zu erwarten, dass sich die zuséatzliche Bebauung im Plangebiet
grundlegend negativ auf das Siedlungsbild auswirkt.

Erholungspotenzial

Es kommt zu einer Umnutzung einer bereits bebauten Flache sowie einer land-
wirtschaftlichen Flache ohne Bedeutung fiur die siedlungsnahe Naherholung.
Durch die Planung gehen keine Wegebeziehungen verloren.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist kein Verlust von Flachen besonderer Viel-
falt, Eigenart oder Schénheit verbunden.

Schutzgut Mensch

Durch die Planung ist nicht mit relevanten Auswirkungen auf den Menschen zu
rechnen, da den Flachen des Planungsgebiets bereits bislang keine Erholungs-
eignung zukommt.

Auch eine schitzenswerte Wohnnutzung ist im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden.

Nachteilige Auswirkungen auf Erholungsinfrastrukturen ergeben sich nicht, da die
bislang gegebenen Wegeverbindungen aul3erhalb des Plangebietes verlaufen.

11.7.2 Immissionen

Zur Prufung der vom Vorhaben ausgehenden und auf das Vorhaben einwirken-
den Gerduschemissionen bzw. -immissionen wurde ein Schallgutachten beauf-
tragt. Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiros Konzept db plus
GmbH, St. Wendel, vom 19.11.2024, kommt dabei zu den folgenden Ergebnis-
sen.

Gewerbelarm im Plangebiet

Bei der Untersuchung des Gewerbelarms im Plangebiet wurden die Ge-
rauscheinwirkungen geplanten gewerblichen Nutzungen im Bereich der geplan-
ten Kindertagesstatte ermittelt und anhand der maf3geblichen Beurteilungsgrund-
lage bewertet. Es wurde untersucht, ob die Entwicklungsabsichten dem Grund-
satz nach schalltechnisch vertraglich sind. Da bereits eine konkrete Nutzungsab-
sicht vorliegt, wurde dieses Konzept beispielhaft herangezogen.

Die Beurteilung von Gewerbeldarm erfolgt in Konkretisierung der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau" anhand der Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm - TA Larm. Die Kindertagesstétte wird hinsichtlich ihrer Schutzwirdig-
keit vergleichbar eines Mischgebiets eingestuft.
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Bei der Untersuchung des Gewerbelarms wurden neben den Vorbelastungen
(vgl. Kapitel 11.4.6) die innerhalb des Bebauungsplans geplanten gewerblichen
Nutzungen (Verbrauchermarkt, Backerei) bertcksichtigt.

Grundlegende schalltechnische Konflikte sind nicht zu erwarten. Unter Berick-
sichtigung einzelner LarmschutzmalRnahmen im Bereich der Grundriss- und Ge-
baudegestaltung kann eine schalltechnische Vertraglichkeit des einwirkenden
Gewerbelarms mit der Kindertagesstatte nachgewiesen werden. Hieraus lasst
sich eine grundsatzliche Realisierbarkeit des Vorhabens ableiten.

Gewerbelarm aus dem Plangebiet

Aufgrund der gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebiets wurde die Unter-
suchung des Gewerbelarms aus dem Plangebiet an mal3gebliche Immissionsorte
aulRerhalb des Plangebiets erforderlich. Die Beurteilung erfolgt in Konkretisierung
der DIN 18005 anhand der TA Larm.

Die Untersuchung des Gewerbelarms ergab, dass die grundsatzliche Realisie-
rungsfahigkeit der Planungsabsichten gegeben ist. Bei Verzicht einer Andienung
durch Lkw im Bereich der Andienungszone sowie durch die Wahl einer geeigne-
ten Verladeart im Bereich der Backerei kann eine schalltechnische Vertraglichkeit
nicht nur im Beurteilungszeitraum am Tag, sondern auch im Beurteilungszeit-
raum Nacht gewahrleistet werden. Im Zuge eines nachgelagerten Bauantrags-
verfahrens sind die immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen zu kon-
kretisieren.

Zunahme des Verkehrslarms

Eine planbedingte Zunahme des Verkehrslarms durch eine Einspeisung zusatzli-
chen Verkehrs auf vorhandene Stral3en ist fur larmbetroffene Bereiche aul3erhalb
des Vorhabensgebiets grundsatzlich in die Abwagung einzubeziehen. Fir die
Beurteilung der Zunahme des Verkehrslarms auf den bestehenden Stral3en gibt
es keine rechtlich fixierte Beurteilungsgrundlage. Die schalltechnischen Auswir-
kungen von stadtebaulichen Projekten sind im Einzelfall zu diskutieren und zu
beurteilen.

Da es sich um eine Uberplanung einer bestehenden Nutzung handelt, verandert
sich die schalltechnische Situation fur die umliegende Bebauung hinsichtlich der
planbedingten Zunahme des Verkehrslarms nicht grundlegend. Neugestaltungen
und Revitalisierungen innerhalb von Stadtzentren sind erwartbar und ebenso die
damit einhergehende planbedingte Zunahme des Verkehrslarms. Ein Anspruch
auf Schallschutzmalinahmen ergibt sich nicht.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

Mit der vorgesehenen Inanspruchnahme einer zum uberwiegenden Teil als Le-
bensmittelmarkt genutzten Flache kann der Eingriff in Natur und Landschaft be-
reits auf der Ebene der Flachenauswahl geringgehalten werden.

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung des Eingriffs sind
auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht moglich. Die genaue Bestim-
mung der zu erbringenden Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Rahmen des nach-
folgenden Bebauungsplanverfahrens.

Gleiches gilt auch fur Mal3Bhahmen zum Immissionsschutz.
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11.9 Ubersicht uber die wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmoglich-
keiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf die Umweltaus-
wirkungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmog-
lichkeiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht gepruft, da das Planungsziel — Erweiterung eines bestehen-
den Lebensmittelmarktes und Errichtung einer zusatzlichen Kindertagesstatte zur
Deckung des Bedarfs an Betreuungsplatzen — mit alternativen Nutzungen nicht
erreicht werden kann.

Grundsatzliche Standortalternativen

Die Stadt Frankenthal unterliegt derzeit einem grof3en Druck bzgl. der Schaffung
neuer Kindertagesstattenplatze. Aus diesem Grund wurden u. a. der Standort
Morsch — westlich des Friedhofes, ehemaliger Parkplatz P2 in der Albertstralie,
die bestehende Grinflache westlich des Ostparkstadions sowie die Flache des
ehemaligen Sportplatzes an der Schraderstra3e n&her untersucht. Zur Sattigung
des Bedarfes sind nach ersten Schatzungen mindestens drei neue Kindertages-
statten zu errichten. Im Rahmen n&herer Untersuchungen ergab sich, dass die
Entwicklung des Standortes ehemaliger Sportplatz Schraderstral3e aufgrund be-
stehender Altlastenproblematiken als nicht wirtschaftlich anzusehen ist. Die Ent-
wicklung der Flache des ehemaligen Parkplatzes P2 in der Albertstrale nimmt
einen langeren Zeitraum in Anspruch, so dass flr eine zeitnahe Sattigung des
Bedarfes lediglich die Flache in Morsch westlich des Friedhofes als auch die
Grunflache westlich des Ostparkstadions in Betracht kommen.

Da seitens der Stadt Frankenthal insgesamt drei Standorte flir weitere Kinderta-
gesstatten benotigt werden, steht fir den Standort an der Schraderstral3e keine
Standortalternative zur Verfligung.

11.10 Zusatzliche Angaben
11.10.1 Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung, Schmutzwasser

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch einen Lebensmittelmarkt und einen
Kindergarten sind ausschlief3lich hausmillahnliche Abfélle zu erwarten. Die Ent-
sorgung kann im Rahmen der normalen Mullabfuhr Gber Restmull- und Wertstoff-
tonnen erfolgen. Es ist nicht davon auszugehen, dass neben typischen Sied-
lungsabfallen, weitere gewerbliche Abfélle anfallen, die einer gesonderten Ent-
sorgung bzw. Verwertung in dafuir zugelassenen Anlagen bedtrfen.

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Schmutz-
wasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu kénnen auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung jedoch nicht getroffen werden.

11.10.2 Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energie-
bedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kbnnen auf Ebene
der Flachennutzungsplanung jedoch nicht getroffen werden.

-51 -



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und Grinplanung, 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt mit Kita Daniel-Bechtel- 3032025
Stralze*

11.10.3 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawan-
dels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel kbnnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahr-
zehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf klein-
raumlicher Ebene bisher nicht abschlieRend oder eindeutig prognostiziert wer-
den.

Einig sind sich die Prognosen fir Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer
grundsatzlich héheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warme-
ren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der
jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trockeneren Sommern
zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel, unwetterartige Gewit-
ter, kleinraumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstemperatur
strenger winterlicher Kalteeinbrtiche wird voraussichtlich weiter zunehmen.

Die geplanten Nutzungen eines Lebensmittelmarktes sowie einer erganzenden
Kindertagesstatte weisen aufgrund ihrer Eigenart keine erhdéhte Empfindlichkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels auf. Aufgrund der Lage am Stadtrand
kann es in Verbindung mit einer tendenziell zunehmenden Intensitat der Frih-
jahrs- und Herbststirme zu einer erhéhten Unfallgefahr durch Windwurf kom-
men.

11.10.4 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fir das
kulturelle Erbe bzw. die Umwelt. Dies gilt auch in Hinblick auf mégliche Risiken
durch Unfélle oder Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit kdnnen sich durch die Larmemissionen
der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine gesundheitsge-
fahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

11.10.5 Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich derzeit ein Wohn- und Mischgebiet
am Speyerbach in Planung. Hierbei kann es zu Kumulationswirkungen kommen.

11.10.6 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen
des Vorhabens ist, dass in einem Flachennutzungsplanverfahren nur die fla-
chenhafte Darstellung bestimmter Nutzungen erfolgen kann. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes sind nicht auf eine direkte Umsetzung ausgelegt. Es
werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und
in unterschiedlicher Intensitat in nachgeordneten Planungsverfahren ausgenutzt
werden konnen. Insofern muss der Umweltbericht auf den gemaR den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes realistischerweise anzunehmenden ungins-
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tigsten Fall abheben. In der Realitat kbnnen die negativen Umweltauswirkungen
im Einzelfall geringer ausfallen.

11.10.7 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft im
Bereich des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche ein-
schlagiger Fachliteratur und -gesetze. Hierbei wurde unter anderem der Land-
schaftsplan zum Flachennutzungsplan der Stadt Frankenthal herangezogen.

Die Anwendung weitergehender technischer Verfahren war nicht erforderlich.

11.10.8 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht unmit-
telbar erhebliche Umweltauswirkungen fur das Plangebiet. Erst aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelte Bebauungsplane enthalten in der Regel rechts-
verbindliche Festsetzungen, die auf einen unmittelbaren Vollzug angelegt sind.
Eine Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen kann sich
im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene allgemeine
Uberpriufung des Flachennutzungsplanes gemaR § 5 BauGB erstrecken.

11.10.9 Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogenen Quellen
Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Quellen herangezogen:

e Schalltechnisches Gutachten, erstellt durch das Ingenieurbiro Konzept db
plus GmbH, St. Wendel, mit Datum vom 19.11.2024

e Fachbeitrag Artenschutz, erstellt durch Bjornsen Beratende Ingenieure, Spey-
er, mit Datum vom Juli 2022.

e Versickerungsgutachten ,Abbruch und Neubau der ALDI-Filiale mit Kinderta-
gesstatte, Daniel-Bechtel-StraRe 1 in 67227 Frankenthal - Vorabstellungnah-
me zur dezentralen Versickerung von Oberflachenwasser® des Ingenieurburos
IBU Hofmann GmbH & Co. KG, Hohenahr, 24.10.2024.

11.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den Standort einer bereits vorhandenen
ALDI-Filiale in der Daniel-Bechtel-Stral3e im Stiden der Stadt Frankenthal.

Die Fa. ALDI strebt einen Neubau der bestehenden Filiale in der Daniel-Bechtel-
Stral3e bei gleichzeitiger VergroRerung der Verkaufsflache an. Im Zuge der Kon-
kretisierung der Planungen hat sich aus Sicht des Unternehmens gezeigt, dass
anstelle einer Vergrofl3erung des bestehenden Markts ein Neubau die wesentlich
zukunftsorientierte Losung darstellt, da nur mit einem Neubau das Gebaude in
Hinblick auf die Anforderungen der Kunden, die betrieblichen Belange, die ener-
getischen Belange (Haustechnik) und den Brandschutz grundlegend optimiert
werden kann.

Zudem soll neben bzw. auf der Filiale eine Kindertagesstétte erreichtet werden,
die dann an die Stadt Frankenthal vermietet werden soll.

Diese Planungsabsicht deckt sich mit den gemeindlichen Zielsetzungen, eine
ausreichende ortliche Nahversorgung der Bevolkerung zu gewadhrleisten. Zum
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anderen kann durch den Bau einer Kindertagesstatte, der Verpflichtung zur Be-
reitstellung von Betreuungsplatzen fur Kinder — auch vor dem Hintergrund der
geplanten Entwicklung eines Wohngebietes sudlich des bestehenden Aldi-
Marktes - entsprochen werden.

Planungsrechtlich befindet sich die Flache teilweise im Aul3enbereich gemaf
8§ 35 BauGB. Zur planungsrechtlichen Absicherung einer mdglichen kinftigen
Erweiterung des Lebensmittelmarktes und einer Kindertagesstatte wird daher in
einem ersten Schritt eine Anderung des Flachennutzungsplanes — aufgrund der
Grol¥flachigkeit des Lebensmittelmarktes im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO - mit
der Darstellung eines Sondergebietes erforderlich.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zul&ssig
werdende Flachenversiegelung von ca. 0,5 ha und die Rodung mehrerer Gehdol-
ze zu erwarten.
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12. Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan nach seiner Genehmigung ei-
ne Zusammenfassende Erklarung beizuflgen, die erlautert, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung im Flachennutzungsplan berucksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach der Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

12.1 Zielsetzung der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Vorbereitung der Erweite-
rung eines bestehenden Lebensmittelmarktes sowie der Errichtung einer Kinder-
tagesstatte. Hierzu wird parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans auch eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

12.2 Beriucksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzei-
tigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Planung
zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser Eingriffe
erforderlichen Malnahmen bertcksichtigt.

12.3 Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- wird nach den Beteiligungen gemafll 83 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2
BauGB erganzt.

12.4 Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaog-
lichkeiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht geprift, da das Planungsziel — Erweiterung eines be-
stehenden Lebensmittelmarktes und Errichtung einer zusétzlichen Kindertages-
statte zur Deckung des Bedarfs an Betreuungsplatzen — mit alternativen Nutzun-
gen nicht erreicht werden kann.

Grundsatzliche Standortalternativen

Die Stadt Frankenthal unterliegt derzeit einem grof3en Druck bzgl. der Schaffung
neuer Kindertagesstattenplatze. Aus diesem Grund wurden u. a. der Standort
Morsch — westlich des Friedhofes, ehemaliger Parkplatz P2 in der Albertstralie,
die bestehende Grunflache westlich des Ostparkstadions sowie die Flache des
ehemaligen Sportplatzes an der Schraderstra3e n&her untersucht. Zur Sattigung
des Bedarfes sind nach ersten Schatzungen mindestens drei neue Kindertages-
statten zu errichten. Im Rahmen ndherer Untersuchungen ergab sich, dass die
Entwicklung des Standortes ehemaliger Sportplatz Schraderstral3e aufgrund be-
stehender Altlastenproblematiken als nicht wirtschaftlich anzusehen ist. Die Ent-
wicklung der Flache des ehemaligen Parkplatzes P2 in der Albertstrale nimmt
einen langeren Zeitraum in Anspruch, so dass flr eine zeitnahe Sattigung des
Bedarfes lediglich die Flache in Mérsch westlich des Friedhofes als auch die
Grunflache westlich des Ostparkstadions in Betracht kommen.
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Da seitens der Stadt Frankenthal insgesamt drei Standorte fir weitere Kinderta-
gesstatten benotigt werden, steht fir den Standort an der Schraderstral3e keine
Standortalternative zur Verfigung.
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