© BolteDesign

FRANK

ENTHAL (Pfalz

%

)
¥




Starten auch Sie

mit einem neuen Bad in
den Friihling!

Kompletter Bad-Ausbau
aus einer Hand

Fherma
(ﬂ’ r 24-Std. -Notd\enst

¢ Gas- und Wasserinstallation
e Heizung, Sanitar, Liiftung
e Abwasserhebheanlagen
e Pumpenschnellservice
¢ Regenwassernutzung
e Solaranlagen e Béder

Industriestrae 44
67227 Frankenthal
Tel.06233/37880
Fax: 0 62 33/ 37 88 50
E-Mail: info@therma-hit.de
www.therma-hit.de

Dass alles
millimetergenau
passt — dafiir sorge
ich jeden Tag!

GUnter Graber

t Stadtwerke
Frankenthal

Mit Energie dabei: www.stw-frankenthal.de - Service-Telefon 06233 602-0




Vorwort Oberblrgermeister

Liebe Mitbilrgerinnen und Mitburger,
liebe Bauinteressenten,

ich freue mich, dass Sie sich fur die Stadt Frankenthal (Pfalz) als
Wohnstandort entschieden haben.

Frankenthal als Stadt der kurzen Wege ist ein lebendiges, aufstre-
bendes Mittelzentrum und eine lebenswerte Stadt in der Metropol-
region Rhein-Neckar. In der Stadt sind alle wichtigen Funktionen, wie
Schulen, auch alle weiterfihrenden Schulen, Kindergarten, Behorden,
kulturelle sowie soziale Einrichtungen, vorhanden.

Frankenthal zeichnet sich durch einen hohen Erholungs- und Freizeit-
wert aus. Hierzu tragen die innerstadtischen Griinanlagen ebenso bei
wie die an die Stadt angrenzenden Freiflachen, das Strandbad, die
vielen Sportstatten mit sehr hohem Standard und das Kletterzentrum.

Als Kulturstadt bietet Frankenthal eine Menge Veranstaltungen Ubers
ganze Jahr. Die Stadt ist durch das CongressForum auch Tagungs- und
Kongressstatte. Die vielen Feste, insbesondere das Strohhutfest, sind
Uber die Grenzen der Stadt hinaus bekannt.

Durch seine zentrale und verkehrsgiinstige Lage ist die Stadt zu einem
Wirtschaftsstandort herangewachsen, wo sich neben alteingesessenen

Betrieben auch innovative Betriebe ansiedeln. Als Einkaufsstandort
besticht die FuBgangerzone mit vielen Geschéaften, gastronomischen
Einrichtungen und dem Wochenmarkt.

Durch seine Vorzlge erfreut sich die Stadt Frankenthal als Wohn-
standort groBer Beliebtheit. Sie konnen wahlen zwischen doérflichen
Strukturen in den Stadtteilen oder einem stadtischen Ambiente.

Mit der Broschure fur Bauinteressenten mochte ich thnen einen Leit-
faden an die Hand geben, in dem Sie erste Anregungen und Hinweise
fur die Planung und Realisierung Ihres Bauvorhabens finden.

Gerne stehen lhnen Herr Blrgermeister Hebich als Baudezernent
sowie die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Bereichs Planen und

Bauen fur Fragen zur Verfiigung.

Ich wiinsche Ihnen als Oberblrgermeister bereits an dieser Stelle fur
die Durchfuhrung Ihres Bauvorhabens viel Erfolg.

Herzliche GriBe

o eens

Theo Wieder, Oberburgermeister




Vorwort Blrgermeister

Liebe Mitblrgerinnen und Mitburger,
liebe Bauinteressenten,

ich heiBe Sie als Bauherren in der Stadt willkommen und freue mich,
dass Sie sich vorgenommen haben, in der Stadt Frankenthal (Pfalz)
zu bauen.

Mit der Broschure flr Bauinteressenten mochte ich Ihnen erste Infor-
mationen und Anhaltspunkte geben, auf was Sie bei der Planung und
Realisierung Ihres Bauvorhabens achten mussen.

An das Bauen werden heute viele Anforderungen gestellt. Neben Ihren
personlichen Anforderungen an Ihr Grundstlick und lhr Eigenheim
gibt es zahlreiche 6ffentliche Vorschriften, die Grundlagen fur die
Bebauung sind. Liegt ein Bebauungsplan fur ein Gebiet vor, wird dort
die mogliche Bebaubarkeit des Grundsttickes geregelt. In Bereichen, in
denen kein Bebauungsplan vorhanden ist, muss sich ein Bauvorhaben
in die nahere Umgebung einfiigen. Anhand der Landesbauordnung
wird gepruft, ob fur ein Bauvorhaben eine Baugenehmigung erfor-
derlich ist. Aufgrund der unzahligen Anforderungen an das Bauen
empfehle ich Ihnen, sich Hilfe bei einem fachlich kompetenten Berater
zu holen. Neben den rechtlichen Aspekten gibt die Broschire einen
Einblick, worauf Sie unter energetischen Gesichtspunkten beim Bauen

achten sollten. Aber auch die Themen Niederschlagswasser, Abwasser
und Abfallentsorgung werden angerissen. Bauen ist Ausdruck der
eigenen Wertvorstellungen. Ihre personlichen Winsche an Ihr Gebaude
und Ihren Garten mussen den rechtlichen, ékologischen und ékono-
mischen Zwangen gegenibergestellt werden.

Vielleicht kénnen lhnen zur Erfallung Ihrer Wiinsche staatliche Forde-
rungen weiterhelfen. Die wichtigsten Fordermdglichkeiten haben wir
fur Sie zusammengestellt.

Die Broschiire gibt Ihnen einen ersten Uberblick, kann Ihnen aber
sicherlich nicht alle Fragen beantworten. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter des Bereichs Planen und Bauen helfen lhnen bei Fragen
gerne weiter oder nennen Ihnen weitere Ansprechpartner.

Ich mdchte, dass Sie sich in der Stadt Frankenthal (Pfalz) wohlfthlen,
und winsche Ihnen als Baudezernent fur die Planungsphase und
Umsetzung lhres Bauvorhabens viel Erfolg.

Herzliche GruBe . 6

Martin Hebich, Blrgermeister



. Weitere Informationen der Stadt
finden Sie auf unserer

Homepage www.frankenthal.de

Quelle: Franck Boston - Fotolia
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1. Was ist beim Planen zu beachten?

1.1 Baufinanzierung — was kann ich mir leisten?

Beginnen Sie mit einer Uberprifung lhrer persénlichen Finanzen,
indem Sie lhre monatlichen Einnahmen und Ausgaben gegenlber-
stellen. Die Differenz steht fur die Darlehensraten zur Verfigung. Im
Bereich der Ausgaben sollte ein Sicherheitszuschlag von mindestens
5 - 10 % eingerechnet werden.

1.2 Das Baurecht

Von entscheidender Bedeutung fiir die Auswahl eines Grundsttckes,
aber auch eines Hauses oder einer Eigentumswohnung ist neben Lage
und Preis das allgemeine sowie das ortliche Baurecht — was und wie

kann ich bauen oder erweitern, welche Entwicklungen sind in der
engeren oder weiteren Nachbarschaft zu erwarten usw.

Bauplanungsrecht

Das Bauplanungsrecht kennt zwei Planungsstufen: die vorbereitende
Bauleitplanung, die im Flachennutzungsplan festgelegt wird, und
die verbindliche Bauleitplanung, die sich in den Bebauungsplanen
niederschlagt. Die Planungshoheit liegt bei der Stadt. Der Stadtrat
ist also fur die Verabschiedung des Flachennutzungsplans und der
Bebauungsplane zustandig.



Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Stadtgebiet und ordnet
den voraussehbaren Flachenbedarf fur die einzelnen Nutzungsmog-
lichkeiten, wie z. B. fur Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Erholung, Land-
wirtschaft und Gemeinbedarf. Ob die hierzu festgelegten Flachen
tatsachlich auch fur den vorgesehenen Bedarf genutzt werden, wird
mit diesem Plan jedoch noch nicht bestimmt, sondern erst mit einem
Bebauungsplanverfahren, wenn der konkrete Bedarf anfallt. Aus dem
Flachennutzungsplan entsteht also einerseits keinerlei Anspruch auf
die ausgewiesene Nutzung, andererseits kann jedoch ein Bebau-
ungsplan nur aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Bei
abweichenden Ausweisungen muss zunachst der Flachennutzungsplan
geandert werden. Seine generelle Neubearbeitung wird entsprechend
den sich andernden Voraussetzungen und Zielen der Stadtentwicklung
etwa alle zehn bis finfzehn Jahre erforderlich. Das Verfahren zur
Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht in der
Beteiligung der Behérden und Burger/Birgerinnen dem nachstehend
behandelten Bebauungsplanverfahren.

Bebauungsplan

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlie3t der Stadtrat, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) ermdglicht eine frihzeitige
Beteiligung der Blrger/Birgerinnen bei allen Planungen.

Die Mitwirkung soll zu einem Zeitpunkt erfolgen, zu dem wesent-
liche Plananderungen auch noch moglich sind. Diese Vorentwdrfe
werden nach Bekanntgabe in der ortlichen Presse durch Text und
Plangebietsskizzen beim Bereich Planen und Bauen ausgestellt und
den Burgern/Blrgerinnen von Fachkraften erldutert. Diese sind
verpflichtet, Meinungen und Anregungen der Birger festzuhalten
und dem Stadtrat mitzuteilen. Der Rat entscheidet anschlieBend, wie
weit derartige Anregungen bereits die Planentwirfe beeinflussen,
und beschlieBt dann den endgultigen Entwurf zur ,Auslegung”.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, der aus der Planzeichnung, den

Sie brauchen éin Brél;dschufz- und
Sicherheitskonzept oder Gutachten
fiir ihre Gewerbeimmobilie?

Unsere zertifizierten Sachverstandigen fiir vorbeugenden Brandschutz erarbeiten
schutzzielorientierte Konzepte fiir Neubauten, Umbauten oder Nutzungsanderungen
und setzen diese auf Wunsch auch direkt um.

[’ Brandschutz . Rettungswesen . Sicherheit g
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textlichen Festsetzungen und der Begrindung besteht, wird einen
Monat lang 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer werden mindestens
eine Woche vorher ortstiblich bekannt gegeben und mit dem Hinweis
versehen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen. Der Stadtrat pruft die fristgemal vorgebrachten
Anregungen. Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wird im
Allgemeinen mit der Vertffentlichung rechtskraftig und kann jederzeit
eingesehen werden.

Fir die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes
gilt ebenfalls grundsatzlich das hier aufgezeichnete Aufstellungsver-
fahren. Die Bebauungsplane kénnen jedoch in einem vereinfachten
Verfahren geandert werden, wenn die Grundsatze der Planung nicht
bertihrt werden. Auf Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhe-
bung eines Bebauungsplanes besteht kein Rechtsanspruch.

Planungsrecht

Das Bauplanungsrecht beschaftigt sich mit der Fragestellung, ob
ein Bauvorhaben in der Umgebung, in der es gebaut werden soll,
zulassig ist.

Hierbei sind folgende Félle grundsatzlich zu unterscheiden:

A.

Fur das Gebiet gibt es einen Bebauungsplan (§ 30 BauGB). In einem
solchen Plan, der vom Rat der Stadt nach einem im Baugesetzbuch
festgelegten Verfahren als Satzung und somit als Ortsrecht beschlossen
wird, kann beispielsweise festgelegt werden, welche Art der Nutzung
zulassig ist, wie die Grundstiicke Uberbaut oder wie gro3 die Hauser
werden dirfen (§ 9 BauGB). DarUber hinaus sind weitere Festset-
zungen zur Bepflanzung oder zur Freihaltung von Flachen maoglich.
In einem Bebauungsplan kénnen auch Festsetzungen zur Gestal-
tung der Gebaude, z. B. Dachneigung, Materialien u. a. nach § 88
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) aufgenommen werden.
Die im Bebauungsplan vorkommenden Zeichen sind in der Legende
aufgefuhrt (zeichnerische Festsetzungen). Die textlichen Festset-
zungen und die Begrtindung zum Bebauungsplan sind im Textteil des

Bebauungsplanes enthalten. Grundlagen fur die Inhalte der Festset-
zungen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind einzuhalten. Allerdings
kénnen in Einzelfallen Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB) von
diesen Festsetzungen genehmigt werden. Hierfdr ist ein Antrag mit
entsprechender Begriindung erforderlich. Die Bebauungsplane der
Stadt kdnnen bei der Abt. Stadtplanung und -entwicklung, Bereich
Planen und Bauen, eingesehen und auch erworben werden, Telefon
06233 89383, oder im Internet unter www.geoportal.rlp.de abge-
rufen werden.

B.

Fur das Gebiet wurde kein Bebauungsplan aufgestellt, es handelt
sich aber um einen bereits zusammenhangend bebauten Ortsteil
(§ 34 BauGB).

In diesen Fallen ist ein Bauvorhaben zulassig, ,wenn es sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise (z. B. Einzelhaus oder
ein Haus in einer Hauserzeile) und der Grundsticksflache, die tber-
baut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt”.



Hier muss jeder Einzelfall eingehend gepruft werden. Oftmals sind
Abstimmungsgesprache zwischen dem Antragsteller und der Abt.
Bauaufsicht erforderlich.

C.

Fur das Gebiet wurde kein Bebauungsplan aufgestellt und es liegt
auBerhalb eines Bebauungszusammenhanges — also im AuBenbereich,
z. B. in einem Wald oder in einer landwirtschaftlich genutzten Flache
(§ 35 BauGB).

Hier ist eine Bebauung nur in den Einzelfallen zulassig, die im Gesetz
festgeschrieben sind. Im Wesentlichen zahlen hierzu die Gebaude,
die im AuBenbereich gebaut werden sollen, weil sie zu einem dort
angesiedelten land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb gehdren.

D.

Fur das Gebiet ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen
worden, dieser hat aber noch nicht alle Verfahrensschritte durchlaufen
und ist somit noch nicht als Satzung beschlossen (§ 33 BauGB).
Eine Beurteilung des Bauvorhabens hangt vom Stand des Aufstel-
lungsverfahrens ab. Widerspricht ein Vorhaben den Zielen des neuen
Bebauungsplanentwurfes, kann es entweder bis zu einem Jahr zuriick-
gestellt (§ 15 BauGB) oder aufgrund einer Veranderungssperre (§ 14
BauGB) abgelehnt werden. So ist sichergestellt, dass die Planungsvor-
stellungen einer Gemeinde nicht durch ,,unpassende” Bauvorhaben
beeintrachtigt werden.

Gestaltungssatzung

In einigen Bebauungsplanen der Stadt Frankenthal sind Gestaltungs-
satzungen integriert, die auf § 88 LBauO beruhen. Die Gestaltungs-
satzungen konnen die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, also
z. B. die Dachform, Farbe von Dachern, AuBenwanden etc. regeln,
aber auch Aussagen zu Werbeanlagen oder Einfriedungen treffen.

Der Geltungsbereich der jeweiligen Gestaltungssatzung entspricht
dem Bebauungsplan, in den sie integriert wurde. Es besteht auch die
Moglichkeit, Gestaltungssatzungen unabhangig von einem Bebau-
ungsplan zu erlassen. Ortliche Bauvorschriften werden erlassen, um

eine bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische
Absicht zu verwirklichen. Ob eine Abweichung von der Gestaltungs-
satzung méglich ist, muss im Einzelfall vom Bereich Planen und Bauen
gepruft werden.

Besonderes Stadtebaurecht

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen dienen dazu, ein Gebiet mit
stadtebaulichen Missstanden wesentlich zu verbessern oder umzuge-
stalten. MaBnahmen in stadtebaulichen Entwicklungsgebieten dienen
der erstmaligen Entwicklung bzw. stadtebaulichen Neuordnung von
z. B. Ortsteilen. StadtumbaumaBnahmen sind MaBnahmen, durch die
in von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffenen
Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen vorgenommen werden.

In Sanierungs- bzw. Entwicklungsgebieten bedirfen Vorhaben und
Rechtsvorgange (z. B. Bauvorhaben, Kaufvertrage oder Grundschuld-
bestellungen) gemaB § 144 BauGB einer Genehmigung des Bereichs



Planen und Bauen als zustandige Sanierungs- bzw. Entwicklungsbe-
horde. Bebauungsplane, Gestaltungssatzungen, Denkmalrecht und
besonderes Stadtebaurecht kdnnen sich Uberlagern.

Bauordnungsrecht

Dieses regelt die Ausfihrung des Bauvorhabens auf dem Grundstiick
und gilt fur alle baulichen Anlagen, Einrichtungen und Baugrundstiicke.
Es enthadlt grundsatzliche Anforderungen baukonstruktiver, bauge-
stalterischer (Abstandsflachen etc.) Art gemaB den Vorschriften der
Landesbauordnung. AuBerdem regelt es die Art des Genehmigungs-
verfahrens sowie die Sicherheit und Ordnung des Bauvorganges.

VerstoBe gegen das Baurecht

Diese liegen z. B. vor, wenn ohne die erforderliche Baugenehmigung
oder abweichend vom genehmigten Plan bauliche Anlagen errichtet
oder verandert werden.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldstrafe geahndet
werden. Mit Zahlung dieser GeldbufBe wird der Bauherr/die Bauherrin
jedoch nicht von den sonstigen Folgen seines Vergehens freigestellt.
Kann aus bautechnischen oder baurechtlichen Griinden der VerstoB
nicht durch nachtragliche Genehmigung geheilt werden, wird unter
Umstanden die Beseitigung der nicht genehmigten Bauteile oder der
Abbruch angeordnet.

1.3 Denkmalrecht

Fur Eigentimer von Kulturdenkmalern gilt bei Umbau- oder Moder-
nisierungsplanen immer der Grundsatz ,,Denk ans Denkmal”.

Die in der Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz aufgelisteten
Kulturdenkmaéler sind per Gesetz geschitzt, daher ist fir nahezu
alle Arbeiten am und im Kulturdenkmal eine denkmalpflegerische

Abstimmung und in den meisten Féllen auch eine denkmalpflegeri-
sche Genehmigung erforderlich. Bestehen Zweifel, ob ein Gebaude
ein Kulturdenkmal ist, so kann die Untere Denkmalschutzbehorde
der Stadt Frankenthal helfen. Rufen Sie an oder informieren Sie sich
in der Denkmalliste, http://rlp.de/index.php?id=19109

Gebaude, die ,historische Kulturguter”, , typische Bauwerke fur die
Entwicklung ihrer Stadt oder Gemeinde” oder ,Zeugnis geistigen,
kunstlerischen, handwerklichen Schaffens” sind, missen erhalten und
gepflegt werden. Aus einem historischen Fachwerkhaus ein modernes
Eigenheim mit Betonwanden zu machen, ist nicht méglich. Fir den
Umbau und auch fur viele Anderungen an einem Denkmal braucht
man die denkmalrechtliche Genehmigung der Denkmalschitzer. Es
lohnt sich fir Denkmalbesitzer, vor dem Planen mit den Fachleuten
ins Gesprach zu kommen.

Wer fachgerecht saniert — sprich erhalt und pflegt, kann Steuervorteile
nutzen. In Einzelfallen gibt es auch staatliche Zuschusse. Zustandig
fur die Umsetzung des Denkmalschutzes in der Stadt Frankenthal
ist die Untere Denkmalschutzbehorde in der Abteilung Kultur des
Bereichs Schule, Kultur und Sport, Telefon 06233 89527, und die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege
in Mainz, Telefon 06131 2016203.

Auf Anfrage kommt der Gebietsreferent der Direktion Landesdenk-
malpflege auch zu einem Ortstermin.

Es empfiehlt sich grundsatzlich, in angemessenem zeitlichem Abstand
vor Erdarbeiten in bislang nicht angetastetem Gelande — sog. Neubau-
gebiete — die Untere Denkmalschutzbehorde anzusprechen. Nur so
ist es mdglich, Grundstlicke mit schitzenswerter archaologischer
Substanz vorsorglich auszugraben, wenn ein Investor oder ein
Bautrager auf ihnen bauen will, und Schaden fir die archdologischen
Denkmaler zu vermeiden.

Das Zerstoren von Kulturdenkmalern oder auch das Unterschlagen
von archdologischen Funden ist eine Ordnungswidrigkeit und kann
mit einer GeldbuBe geahndet werden.



1.4 Baum- und Grinflachenschutz

Bereits vor Beginn der Planung sollte sich der Bauherr gemeinsam mit
dem Architekten einen Uberblick Giber den vorhandenen Griinbestand
(Baume, Straucher) auf dem Grundstiick sowie in der unmittelbaren
Umgebung verschaffen.

Schauen Sie sich das Grundstick an.

Gibt es dort erhaltenswerten Baumbestand?

Lasst sich dieser bei der Planung bertcksichtigen?

Fallen die Baume unter die Baumschutzverordnung?
Ansprechpartner ist hier die Untere Naturschutzbehérde im Bereich
Ordnung und Umwelt, Telefon 06233 89472.

Stehen vor Ihrem Grundstiick Baume im 6ffentlichen Grin?

Wenn ja, mussen diese bei Planung von Zufahrten, Garagen und auch
schon bei der Baustelleneinrichtung berticksichtigt werden.
BerUcksichtigen heift: Keine Abgrabung/Aufschittung und keine
Lagerung von Fremdstoffen im Kronentraufbereich, kein Uberfahren
des Wurzelraumes, kein Eingriff in die Krone der Baume etc. Sicherung
durch einen standfesten Bauzaun (Bretterkasten), mindestens 2,50 m
vom Stamm entfernt und 2 m hoch. Dieser Baumschutz ist wahrend
der gesamten BaumaBnahme vorzuhalten.

Bei Fragen zum Baumschutz ist Ihnen gerne die Abteilung Grinfla-
chen im Bereich Planen und Bauen behilflich, Telefon 06233 89502
und 89589.

SchlieBlich sollte von Anfang an auch der Artenschutz besonders
beachtet werden. So durfen Tiere der besonders geschitzten Arten,
beispielsweise Vogel, nicht getotet oder ihre Entwicklungsformen
beschadigt oder zerstort werden. Das Gleiche gilt fur Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten (8 44 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG).

Nach der Fertigstellung der BaumaBnahme sind bei der Gestaltung der
Freiflachen die im Zusammenhang mit der Baugenehmigung erteilten
Auflagen zur Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, wie
z. B. Pflanzung von Baumen und Strauchern, Fassaden- sowie Dach-
begrtinungen, Herstellung von Versickerungsflachen fur Oberflachen-
wasser, Gestaltung von Pkw-Abstellplatzen mit versickerungsfahigen
Belagen, Umzaunungen etc., zu bertcksichtigen.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang (zur Vermeidung von Konflikten
mit dem Nachbarn) die Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes, z. B.
im Hinblick auf geforderte Grenzabstande bei Pflanzungen. Das Nach-
barrecht ist erhaltlich unter www.mijv.rlp.de/Service/Broschueren.
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2. Das Baugrundsttck

2.1 Auswahl eines Grundstucks
Grundstiicksmarkt

Die Beschaffung eines geeigneten Grundsttickes erfolgt normaler-
weise auf dem ,freien” Markt Uber Zeitungsannoncen oder Uber
Immobilienmakler. Anfragen bei der Stadtverwaltung und gemein-
nutzigen Institutionen kénnen ebenso zum Ziel fihren. Vom Verkaufs-
willen des/der Grundstiickseigentimers/-eigentiimerin hangt dann
Ihr Erfolg ab.

Ansprechpartner fur stadtische Grundstlcke ist der Bereich Gebaude
und Grundstlcke, Abt. Grundstiicke und Vergabe.
Telefon 06233 89391

Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit

Grundstlcksbesitzer/-besitzerin und Grundstickskaufer/-kauferin
sollten sich zundchst einmal bei der Genehmigungsbehdrde (Bereich
Planen und Bauen, Abt. Bauaufsicht), Telefon 06233 89274, erkun-
digen, ob das Grundstiick nach den planungsrechtlichen Eigenschaften
und dem Stand der ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundstuck ist
und wie es bebaut werden kann. Ein Grundstlck ist bebaubar, wenn
das Vorhaben im Einklang mit dem Bebauungsplan steht und die
ErschlieBung gesichert ist. Ein Grundstlck ist auch bebaubar, wenn es
zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes,
aber innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt,
sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt,
das Ortsbild nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.
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Fazit:

Ohne ausreichende benutzbare ErschlieBungsanlagen, die die Gebdude
an den 6ffentlichen StraBenverkehr anschlieBen, ist ein Baugrundsttick
nicht bebaubar.

Ein Rechtsanspruch des Grundstuckseigentimers auf ErschlieBung
besteht nicht.

Selbst wenn ein Grundstlck baureif ist, wissen Sie damit in der
Regel noch nicht, wie Sie tatsachlich bauen dirfen. Der Bereich
Planen und Bauen gibt Ausktnfte Uber die Bebauungsmaglichkeiten
(z. B. Anzahl der Geschosse, Zulassigkeit von Dachausbauten, Plat-
zierung von Garagen und Stellplatzen, Baugrenzen, innerhalb derer
ein Bauwerk zu errichten ist). Eine Bauvoranfrage verschafft lhnen
Klarheit dartber, was auf dem Grundsttick grundsatzlich moglich ist
und was nicht. Schwerwiegende Hemmnisse kénnten z. B. Belange
des Naturschutzes oder der Wasserwirtschaft auf dem Grundsttick
sein, oder der Denkmalschutz erhebt Einwande. Auch das Fehlen einer
rechtlich gesicherten Zufahrt kann ein Problem darstellen.

Umlegung

Nachdem ein Bebauungsplan rechtskréaftig wurde, ist das Gebiet
in bebauungsfahige Grundstiicke einzuteilen und die &ffentlichen
Verkehrs- und Grunflachen werden ausgewiesen.

In den meisten Fallen wird dabei eine Baulandumlegung erforderlich
sein. Die Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses ist beim staat-
lichen Vermessungs- und Katasteramt Rheinland-Pfalz in Landau
eingerichtet und ist Ansprechpartner fiir Fragen, Telefon 06341 1490

2.2 GrundstUckserwerb

Bevor Sie sich endgultig fur ein Grundstlck entscheiden, sollten Sie
es genauer kennenlernen. Eine wichtige Rolle spielt die Untergrund-
beschaffenheit. Gerade in der Rheinebene ist Uber langere Zeitrdume,
aber auch kurzfristig, mit schwankenden Grundwasserstdnden zu
rechnen.

Hier sind u. U. Vorkehrungen zu treffen, die sich auf die Baukosten
auswirken oder aber zu Einschrédnkungen in der Bauweise (hoher
Sockel) oder der baulichen Ausnutzung (keine Unterkellerung) fuhren
kénnen. Erkundigen Sie sich auch genau, wie die Gegend um das
Grundsttck in den nachsten Jahren aussehen wird. Garantien fur eine
ruhige Lage auf Lebenszeit gibt es nirgends, doch kann man bei der
Behorde erfahren, ob in der Néhe eine Autobahn, Industrieanlagen
oder sonstige, moglicherweise stérende Einrichtungen geplant sind.
GuUnstig ist ein Bauplatz, auf dem das Haus mdéglichst windgeschiitzt
liegt und nach der Sonne orientiert werden kann. Nicht die schmale,
sondern die breite Seite des Hauses sollte nach Stden schauen,
damit moglichst viele Rdume Sonnenlicht und Warme empfangen
kdnnen. Dies gilt in besonderem MaBe dann, wenn Sie MaBnahmen
zur Nutzung der Sonnenenergie durchfiihren wollen.

Achten Sie auch darauf, dass Nachbargebdude oder hohe Baume das
Haus nicht unglnstig beschatten. Im Normalfall wird beim Grund-
stlckskauf der Kaufpreis vollstandig bezahlt. Daneben gibt es aber



noch andere ,Kaufformen”, z. B. die Nutzung im Wege des Erbbau-
rechts. Dies ist ein grundbuchgesichertes Recht zur langerfristigen
baulichen Nutzung eines fremden Grundstiicks. Eine weitere Alterna-
tive bietet der Grundstiickskauf auf Rentenbasis. Diese Rente ist nicht
an eine feste Laufzeit gebunden, sondern bis zum Lebensende des
rentenberechtigten Verkaufers zu bezahlen. In jedem Fall empfiehlt sich
eine Vergleichsrechnung zwischen dem Erwerb mit Fremdfinanzierung
Uber ein Bankdarlehen und dem Kauf auf Rentenbasis.

2.3 GrundstUckswerte

Ausklnfte Uber Bodenwerte von Grundstticken erhalten Sie bei der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses beim staatlichen Vermes-
sungs- und Katasteramt Rheinland-Pfalz in Landau.

Aufgrund der Bodenrichtwertkarte kdnnen Sie dort die jeweils aktu-
ellen Bodenrichtwerte in Erfahrung bringen, die einen ersten guten
Anhalt fr Grundstlckspreise bringen. Dieser Richtwert stellt jedoch
nicht automatisch den Preis dar, der auf dem freien Markt erzielt wird.
Oft kosten insbesondere s. g. Baullcken erheblich mehr.

2.4 Notarkosten

Die Notariats- und Grundbuchkosten betragen ca. 2,5 % des Kauf-
preises. Kaufen Sie lediglich ein Grundstlck, so werden die Kosten
hiervon berechnet. Kaufen Sie ein bereits bestehendes Objekt oder
schlieBen Sie einen Vertrag mit einem Bautrager tber die Immobilie
ab, so werden die Gebuhren von der im Vertrag genannten Summe
berechnet.

2.5 Grunderwerbssteuer
Die Grunderwerbssteuer wird ebenfalls vom Kaufpreis berechnet. Es

werden 5 % der vereinbarten Summe in Rechnung gestellt. Die Grund-
erwerbssteuer wird, soweit das Gebdude im Kaufvertrag enthalten

ist, auch vom Gebaudewert verlangt. Kaufen Sie ein Grundsttck und
bauen mit einem Bautrdger oder in eigener Regie, so bezahlen Sie
lediglich vom Grundstickswert die verlangten 5 % Gebuhren.

2.6 Sonstige Nebenkosten

Beim Grundstuckskauf kénnen weitere Nebenkosten Ihren Geldbeutel
belasten. Ist Ihr Grundstiick noch nicht amtlich vermessen, so schlagen
die Vermessungsgebuhren mit 0,5 % bis 2,5 % des Kaufpreises zu
Buche. Haben Sie ein Haus Uber einen Makler erworben, fallt die
Maklerprovision in Héhe von 3 % bis 6 % des Kaufpreises zzgl.
Mehrwertsteuer an. Flr die Bearbeitung lhres Bauantrages fallen
ebenfalls Gebuhren bei der Gemeinde an. Erfragen Sie diese beim
Bereich Planen und Bauen, Abt. Bauaufsicht.

2.7 Kanal, StraBengebuhr

Ist Thr Grundsttick noch nicht erschlossen oder wird aufgrund der
Teilung eines alten gréBeren Grundsticks in mehrere Bauplatze
eine neue ErschlieBung notwendig, so mussen diese Kosten in der
Finanzplanung berticksichtigt werden. Der Bereich Finanzen, Telefon
06233 89293, informiert Sie Uber die ErschlieBungsbeitrage. Auch
wenn bereits eine StraBe an lhr Grundstick fuhrt, so kdnnen dennoch
ErschlieBungsgeblhren fur den Kanal anfallen.

Den groéBten Anteil an den StraBenkosten Ubernehmen die Grund-
stiickseigentliimer. Die Hohe der Kosten hangt von vielen Faktoren
ab. Die Kanal- und Oberflachenwassergeblhren richten sich nach
der GrundsticksgroBe und dem Gebaudevolumen. Aktuelle Berech-
nungswerte fir die zu erwartenden Geblhren erhalten Sie vom
Bereich Finanzen der Stadtverwaltung Frankenthal. Bei einem Neubau
kommen noch die Herstellungskosten fir die Gas-, Wasser- und
StromanschlUsse dazu.

Genaue Angaben erhalten Sie bei lhrem Versorgungsunternehmen
Stadtwerke Frankenthal GmbH, Telefon 06233 602-0.
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Kompetenz im Wohnungsbau

Wir bauen fiir Sie lhre Wunschimmobilie

— Schlusselfertig zum Festpreis —
Einfamilienhduser, An- und Umbauten
Eigentumswohnungen, Sanierungen
Telefon: 06233/298667
E-Mail: info@protos-gmbh.de

Dipl.-Ing. (FH) Architekt
AﬁTorsten Schmietenknop Aé‘

Sachverstandiger

Schaden an Gebauden
Immobilienwertermittlung

Mieten — Pachten — Pflichtteilanspriiche

Telefon: 06233 /298666
E-Mail: info@schmietenknop.de

Ihre Immobilie in sicheren Hénden

Norbert Mohn

Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir
Miet- und Wohnungseigentumsrecht

Henning Graebke und Norbert Mohn | Rechtsanwiilte

Schmiedgasse 8-10 - 67227 Frankenthal
Tel.: 06233/327800-0 - Fax: 06233 /20411 - kanzlei@graebke-mohn.de

Haus-, Wohnungs- und /\ /\ Frankenthal,

Grundeigentiimerverein I — Griinstadt und

Mo ahmings n Grndegentimr von hciland Pl e L Umgebung e. V.
_I_ gegriindet 1893

® Probleme mit Mietern oder deren Interessenvertretern?

o Arger mit Nachbarn oder Behorden?

® Probleme mit ErschlieRungskosten und/oder Anlieger - Ausbaubeitrager

® eine Mieterhohung dem Mieter gegeniiber ordnungsgemaR darzulegen und zu
begriinden?

¢ eine Abmahnung/Kiindigung richtig zu formulieren?

® ein Mietverhdltnis zu kiindigen?

® eine Betriebskostenabrechnung zu tiberpriifen?

o kostenlose juristische Beratung durch Fachanwdlte in wdchentlichen Sprechstunden
e Beratung in steuerrechtlichen Fragen

® Beratung in Fragen beziiglich energetischer Sanierung Ihres Objektes

o regelmdRige Vortragsveranstaltungen und Informationsrunden durch Fachreferenten
e Schreiben an Mieter, Mietervereine, deren Rechtsvertreter und Behorden

o Mietvertragsvordrucke, Broschiiren, Merkblatter

Nutzen Sie, wie derzeit 1550 andere, die Vorteile

einer Mitgliedschaft in unserem Verein

fiir die Vorstandschaft
Norbert Mohn | Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Schmiedgasse 8-10 - 67227 Frankenthal - Tel.: 06233/27538
Fax:06233 /204 11 - info@haus-und-grund-ft.de - www.haus-und-grund-ft.de
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3. Das Bauvorhaben

3.1 Genehmigungspflicht

Die Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung baulicher Anlagen
sowie der Abbruch von Hochhausern sind genehmigungspflichtig.

Die Durchfuhrung ohne die Baufreigabe stellt eine Ordnungswidrigkeit
dar und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden. Hinzu kommt
das Risiko, dass eine nicht genehmigungsfahige, jedoch begonnene
BaumaBnahme wieder beseitigt werden muss. Vor Einleitung des
eigentlichen Baugenehmigungsverfahrens besteht die Moglichkeit,
zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens eine Bauvoranfrage zu stellen.
Dieser Bescheid setzt eine eindeutige Fragestellung und die zur Beant-
wortung notwendigen Unterlagen voraus. Die Abfrage bzw. Priifung
aller dem Bauantrags-/Genehmigungsverfahren vorbehaltenen Fragen
ist mit der Bauvoranfrage nicht moglich.

Entwurfsverfasser/-in - Bauvorlageberechtigung

Der geeignete Partner fur die Bauherrschaft ist ein/e qualifizierte/r
Entwurfsverfasser/-in. Wesentlich ist auch, dass diejenige entwurfs-
verfassende Person, der Sie die Planung und Abwicklung Ihres Bauvor-
habens anvertrauen wollen, nicht nur Kompetenz in allen Baufragen,
sondern auch die bauordnungsrechtlich vorgeschriebene Bauvorlage-
berechtigung besitzt. In welchen Fallen es der Bauvorlageberechtigung
bedarf und wer fir welche Bauvorhaben vorlageberechtigt ist, regelt
§ 64 LBauO.




Genehmigungsfreie Vorhaben

Bestimmte BaumaBnahmen kénnen genehmigungsfrei durchge-
fuhrt werden. Denken Sie aber bitte daran, dass genehmigungsfreie
BaumaBnahmen die Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts ebenso
wie genehmigungspflichtige BaumaBnahmen erfillen mussen.

Sollten Sie Zweifel haben, ob Sie die von lhnen geplante BaumaB-
nahme genehmigungsfrei durchftihren kénnen, fragen Sie bitte bei
der Abt. Bauaufsicht nach.

Widersprechen bauliche Anlagen dem 6ffentlichen Baurecht, missen
sie auch dann wieder beseitigt werden, wenn sie genehmigungsfrei
errichtet wurden.

Im § 62 LBauO sind alle genehmigungsfreien Bauvorhaben aufgefuhrt.
Handelt es sich bei dem Gebaude oder bei der baulichen Anlage um ein
Denkmal, so ist der Abbruch zwar bauaufsichtlich genehmigungsfrei,
jedoch denkmalrechtlich genehmigungspflichtig.

3.2 Bauvoranfrage

Dem schriftlichen Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides sind die
Bauunterlagen beizuftgen, die zur Beurteilung der durch den Vorbe-
scheid zu entscheidenden Fragen (klare Fragestellung) des Bauvor-
habens erforderlich sind, zumindest: Lageplan mit Darstellung des
Baumbestandes sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Bereich
sowie der Bebauung auf den Nachbargrundstticken, Entwurfsskizzen.

Diese Unterlagen mussen mindestens zweifach bei der Abt. Bauaufsicht
eingereicht werden. Die Beantragung eines Vorbescheides empfiehlt
sich vor allem dann, wenn Zweifel, z. B. tber die grundsatzliche Bebau-
barkeit des Grundstickes, die Zulassigkeit eines Bauvorhabens oder
auch zu bestimmten Detailfragen bestehen. Auf diese Weise lassen
sich eventuell aufwendige, jedoch letztlich vergebliche Planungsar-
beiten und Kosten vermeiden.

Der Bauvorbescheid hat vier Jahre Gultigkeit, auf Antrag kann er
verlangert werden, sofern sich die duBeren Voraussetzungen nicht
gedndert haben.

3.3 Bauantrag und Baugenehmigung

Der Bauantrag ist bei der Abt. Bauaufsicht einzureichen. Zur Erstel-
lung des Bauantrages bedarf esi. d. R. einer bauvorlageberechtigten
entwurfsverfassenden Person.

Dem Bauantrag auf Erteilung einer Baugenehmigung mussen Unter-
lagen nach der Landesverordnung Uber Bauunterlagen und bautech-
nische Prafung (Bauunt Pruf VO) beigefligt werden.

Nach Vorlage des Bauantrages mit den erforderlichen Bauunterlagen
werden die Stellungnahmen der Fachbehérden und Fachbereiche
eingeholt.

Bei Bauvorhaben besonderer Art und Nutzung wird empfohlen, dass
die Planung bereits im Vorfeld mit der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Std, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, mit dem Brandschutz
im Bereich Ordnung und Umwelt sowie der Abt. Bauaufsicht im
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WIR DIE PASSENDEN BAUSTOFFE.

Ob Sanierung, Renovierung oder Neubau, wir haben die passenden Baustoffe fiir Ihr
Wunsch-Zuhause. Als Ihr Baustoffhandel in Bobenheim-Roxheim und Ludwigshafen bieten
wir perfekte Leistungen:

hoch qualifizierte Mitarbeiter, das klassische Baustoffsortiment,
Farbmischservice und eine moderne Gala-Ausstellung im Freien.

Raab Karcher Niederlassungen

In der Kést 11 « 67240 Bobenheim-Roxheim « Tel. 06239/9969-0
IndustriestraRe 63 » 67063 Ludwigshafen « Tel. 0621/6905-0
www.raabkarcher.de
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Mathilde Haberkorn

Finanz-Lohnbuchhaltung - Bau-Lohn - Bilanzen/EUR
Steuererkldarungen fiir Unternehmen und Privatpersonen

Burozeiten: Foltzring 6 - 67227 Frankenthal

Mo./Di./Do. 08:30-12:00 Uhr  Telefon: 06233/29470
14:00-17:00 Uhr 06233/29483

Mi./Fr. 08:30-12:00 Uhr E-Mail:  Haberkorn.StB@gmx.net

oder nach Vereinbarung www.steuerberaterin-haberkorn.de

]
lhre Ansprechpartner

WALTER - BALDAUF - THEOBALD
RECHTSANWALTE

Gunther Koch
Fachanwalt

fiir
Bau- und Architektenrecht

Kanzlei Frankenthal
Eisenbahnstralle 4—6 - 67227 Frankenthal
Telefon: 06233/9086 - Telefax: 06233/25327
E-Mail: info@anwaelte-walter.de
Web: www.anwaelte-walter.de




Baugenehmigungsverfahren

Mit dem Eingang lhres Bauantrages bei der Abt. Bauaufsicht wird
neben der quantitativen (= Vorhandensein notwendiger Bauvorlagen)
und qualitativen (= Inhalt der vorgelegten Bauvorlagen bzw. bauord-
nungs- und bauplanungsrechtliche Zulassigkeit) Vorprifung insbeson-
dere gepruft, in welches Baugenehmigungsverfahren hr Bauantrag
einzuordnen ist, d. h., ob Ihr Antrag im

e normalen” Genehmigungsverfahren (§ 61 LBauO),
e vereinfachten” Genehmigungsverfahren (§ 66 LBauO) oder

e  Freistellungsverfahren” (§ 67 LBauO)

lauft.

.Vereinfachtes” Baugenehmigungsverfahren

Die Unterschiede zum ,normalen” Baugenehmigungsverfahren sind
beim ,vereinfachten” Verfahren im Wesentlichen zu sehen:

Bereich Planen und Bauen bei der Stadtverwaltung Frankenthal abge- e im Vorliegen bestimmter Anwendungsvoraussetzungen, d. h. nach

stimmt wird. Erst wenn samtliche Stellungnahmen der Fachbehérden Art und Umfang bestimmter baulicher Anlagen

vorliegen, kann der Bauantrag abschlieBend bearbeitet werden. e im eingeschrankten Prifungsumfang der Genehmigungsbehorde
Voraussetzung hierzu ist jedoch, dass der Bauantrag vollstandig und damit in der besonderen Verantwortlichkeit der Bauherr-
ist. Es ist deshalb wichtig, dass dem Bauantrag alle erforderlichen schaft und der am Bau Beteiligten, insbesondere der entwurfs-
Bauunterlagen beigefuigt werden. verfassenden Person, fur die nicht von der Prufung erfassten Teile

des Bauvorhabens
Bei Neubauten bzw. Erweiterungen von Gebauden wird empfohlen, e in der Benennung des Prifingenieurs/der Prufingenieurin fir die

bereits wahrend der Planung des Vorhabens die Stadtwerke und Prafung der bautechnischen Nachweise bei bestimmten Vorhaben
den Eigen- und Wirtschaftsbetrieb Frankenthal (EWF) zu beteiligen. o in der Abhédngigkeit des Baubeginns vom Zeitpunkt der Vorlage
Sind Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes bestimmter Bauvorlagen bzw. Nachweise

erforderlich oder handelt es sich um ein Vorhaben, das im Planbereich e in der Einhaltung vorgegebener Fristen.
eines aufzustellenden Bebauungsplanes, oder um ein Vorhaben, das
im unbeplanten Innenbereich verwirklicht werden soll und von dem
eine gewisse Bedeutung fur die Stadtentwicklung ausgeht, ist die
Zustimmung der zustandigen Gremien des Stadtrates (Planungs- und
Umweltausschuss und ggf. Ortsbeirat) gem. § 36 BauGB erforderlich.




«Freistellungsverfahren”

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne des § 12 oder
des § 30 Abs. 1 BauGB bedirfen Wohngebaude der Gebaudeklasse
1 und 3 einschlieBlich ihrer Nebengebdude und -anlagen keiner
Baugenehmigung, wenn

e sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen und die
ErschlieBung gesichert ist.

Teilbaugenehmigung

Vor der Zustellung der Baugenehmigung darf nicht mit den Bau-
arbeiten einschlieBlich des Baugrubenaushubs begonnen werden.
Liegt der Abt. Bauaufsicht ein Bauantrag vor, so ist es moglich, zur
schnelleren Abwicklung eines Bauvorhabens, auf schriftlichen Antrag
der Bauherrschaft unter bestimmten Voraussetzungen fur einzelne
Teile des Vorhabens (z. B. Baugrubenaushub), Entwasserung, Funda-
mentierung) eine Teilbaugenehmigung zu erhalten. Das Vorliegen der
Voraussetzungen fir eine Teilbaugenehmigung kann nur im jeweiligen
konkreten Einzelfall mit der Abt. Bauaufsicht abgeklart werden.

Geltungsdauer der Baugenehmigung

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung bzw. Teilbaugenehmigung
betragt vier Jahre. Baugenehmigung und Teilbaugenehmigung erl®-
schen, wenn nicht innerhalb von vier Jahren nach Zustellung mit der
Ausfuhrung des Bauvorhabens begonnen wurde oder die Bauaus-
fuhrung vier Jahre unterbrochen wurde. Auf schriftlichen Antrag
kann die Frist jeweils bis zu vier Jahren verlangert werden. Hierbei
sind jedoch evtl. eingetretene Anderungen der Sach- und Rechtslage
zu bertcksichtigen.

Die Verlangerung einer einmal erloschenen Genehmigung ist nicht
maoglich. In diesem Fall muss ein neuer Bauantrag gestellt werden.

Baubeginn - Baustellenkennzeichnung

Mindestens eine Woche vor Ausfihrung des Vorhabens ist die Bau-
beginnanzeige mit den entsprechenden Nachweisen (z. B. Stand-
sicherheitsnachweis) vorzulegen.

Die Vordrucke fur die Baubeginnanzeige, die Anzeige fur die Fertig-
stellung des Rohbaues und die abschlieBende Fertigstellung erhalten
Sie mit der Baugenehmigung.

Baugenehmigung und Bauunterlagen mussen an der Baustelle von
Baubeginn an vorliegen.

Bei der Ausfuhrung des Vorhabens sind Sie verpflichtet, an der
Baustelle eine von der Bauaufsicht ausgehandigte Baustellenkenn-
zeichnung (Roter Punkt) anzubringen, die Angaben Uber die Art des
Vorhabens enthalten muss. Sie haben auBerdem die Verpflichtung, vor
Baubeginn den Namen, die Anschrift und Rufnummer der Entwurfs-
verfasserin oder des Entwurfsverfassers und der am Rohbau beteiligten
Unternehmen in die Kennzeichnung einzutragen. Die Kennzeichnung
muss dauerhaft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar angebracht sein.

Baugenehmigungsgebiihren

Fur die Wahrnehmung der Aufgaben der Abt. Bauaufsicht werden
Gebuhren nach der Landesverordnung Uber Gebuhren und Vergu-
tungen fur Amtshandlungen und Leistungen nach dem Bauordnungs-
recht (Besonderes Gebuhrenverzeichnis) erhoben. Sie richten sich nach
der Hohe des Rohbauwertes, der nach der Anlage 2 der Verordnung
errechnet wird, und in einigen Sonderfallen auch nach den Herstel-
lungskosten bzw. dem Verwaltungsaufwand. GebUhrenpflichtig ist
auch die Ablehnung oder Zurticknahme eines Bauantrages.
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4. Energie — Energetische Sanierung

4.1 Energetische Sanierung

Altbauten verschlingen eine unvorstellbare Menge an Heizenergie. In
friheren Jahren war es keine Seltenheit, dass ein Haus in einem Jahr
200 bis 300 Kilowattstunden pro Quadratmeter verbraucht hat, das
entspricht ca. 20 — 30 Litern Heizol pro Quadratmeter.

In den Achtzigerjahren setzte dann die Entwicklung energiesparender
MaBnahmen ein, die den Verbrauch zunachst auf zehn bis funfzehn
Liter pro Quadratmeter und Jahr senkten. Dies wurde dann fortgefiihrt,
bis die ersten Passiv- oder 1,5-Liter-Hauser entstanden, die heute nur
noch von sog. Null-Energie-Hausern Ubertroffen werden. So sind
Neubauten heutzutage Uberaus energieeffizient und auch Altbauten
kénnen dank technischer Erneuerungen so saniert werden, dass ein
hohes MaB an Energie eingespart werden kann.

Umweltschutz zahlt sich aus

Den Energieverbrauch genau im Auge zu behalten, ist eine Entwick-
lung der letzten Jahrzehnte. Das Verstandnis, dass ein umweltbe-
wusstes Verhalten in puncto Heizen und Stromverbrauch notwendig
ist, hat in unserer Gesellschaft einen festen Platz eingenommen. Nur
die Umsetzung liegt noch in den Anfangen, obwohl gerade jetzt
ausreichend technische Moglichkeiten zur Verfigung stehen:
Effiziente Fenster, hochwarmedammende AuBenbauteile sowie moder-
nisierte Abluftanlagen sind nur eine kleine Auswahl der bestehenden
Angebote. Je mehr Energie Sie durch solche MaBnahmen einsparen,
umso mehr schonen Sie die Umwelt — und das zahlt sich aus: Die
Investition in energieeffiziente Bauteile lohnt sich, denn die Betriebs-
kosten werden sich beachtlich verringern und die Anschaffungskosten
sind schnell ausgeglichen.



Die Verordnung liber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik
(Energieeinsparverordnung — EnEV)

Quelle: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)

In der Energieeinsparverordnung (EnEV) von 2007 wurde erstmals
Bauhulle und Energieversorgung als Einheit betrachtet. Wichtige
AnforderungsgroBen bei dem Nachweisverfahren der EnEV sind der
Endenergie- und der Primarenergiebedarf. Den Hausbesitzer inter-
essiert der tatsachliche Energieverbrauch seiner Immobilie in Kilo-
watt pro Quadratmeter und Jahr, der durch den Endenergiebedarf
beschrieben wird. Diese GroBe stellt eine Kennzeichnung fur die
energetische Qualitat des Gebaudes inklusive Anlagentechnik dar. Der
Primarenergiebedarf bertcksichtigt noch zusatzlich die Energiequelle
und die Verluste, die bei der Erzeugung und dem Transport eines
Energietragers entstehen.

Nachdem mit der EnEV 2007 im Wesentlichen Regelungen fir Ener-
gieausweise flr Bestandsgebdude eingefthrt worden sind, wurde mit
der EnEV 2009 das Anforderungsniveau an Neubau und Besténde in
einem ersten Schritt verscharft.

Kiinftige Entwicklung der rechtlichen Rahmenbedingungen
Quelle: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)

Das Bundeskabinett hat am 06.02.2013 die Novellierung der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) beschlossen. Damit sollen insbesondere
die Standards fur Neubauten angehoben werden, z. B. mit Bezug auf
die Gesamtenergieeffizienz, die Gebaudehdlle und deren Primarener-
giefaktor. AuBerdem soll der Energieausweis gestarkt werden, etwa
durch ein Kontrollsystem, die Ausweitung der Aushangpflicht und die
Pflichtnennung von Energiekennwerten in Immobilienanzeigen. Fiir
Bestandsgebaude sind keine wesentlichen Verscharfungen vorgesehen.
Voraussichtlich wird die EnEV-Novelle 2014 in Kraft treten.

So steht es in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz:

,Bauliche Anlagen missen so angeordnet und beschaffen sein, dass der Entstehung ei-
nes Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren und wirksame Léscharbeiten méglich sind.”
Doch was bedeutet das fiir Sie?

Diese Aussage gilt fiir jedes Gebaude - egal ob Wohnhaus, Betriebsgebaude oder Indus-
trieanlage. Wenn Sie sich mit einem Bauvorhaben, Ausbau oder einer Sanierung beschaf-
tigen, werden Sie auf eine Vielzahl von Gesetzen und Sonderbauvorschriften aus dem
Bereich Brandschutz stof3en, die Sie beachten mussen.

Es geht um Menschenleben.

Die fachplanerische Aufgabe des vorbeugenden baulichen Brandschutzes wird immer
mehr zu einem Teil der Bauplanung, den es zu bedenken gilt. Entsprechend wird bei der
komplexen Aufgabe der Erstellung der Sicherheits- und Brandschutzkonzepte unbe-
dingt zur Unterstltzung durch einen zertifizierten Fachbetrieb geraten.

Wie bedeutend die Anforderungen an die Gebaudesicherheit sind, wird meist von den
Bauherren unterschatzt. Mangelhafte Bauvorlagen fiihren zu Sicherheitsliicken, die eine
Geféhrdung von Menschen nach sich ziehen kénnen. Weitere Folgen kdnnen Bauverzo-
gerungen und somit steigende Kosten sein.

Fehlplanung wird teuer.

Denken Sie beispielsweise an den neuen GroBflughafen Berlin-Brandenburg, an dem
bereits seit 2006 gebaut wird. Durch fehlerfreie Planungen im Vorfeld und unter Vermei-
dung von nachtraglichen, mit den Planern nicht abgesprochenen Planungsénderungen,
waére die Umsetzung des Brandschutzkonzeptes nicht beeintrachtigt worden. Nun muss
nachgebessert werden - und das wird teuer, auch ohne Beriicksichtigung derimmensen
Ausfallzeiten und des Imageverlustes.

Brandschutzkonzepte: Leben retten, Gesetze achten, Werte schiitzen!

Vertrauen Sie auf zertifizierte Sachverstandige.

Achten Sie auf die Umsetzung brandschutztechnischer und baurechtlicher Gesetze
und Vorschriften.

Die Fritz Massong GmbH, mit Sitz in Frankenthal, begleitet Ihr Bauvorhaben mit qua-
lifizierten, zertifizierten Sachverstandigen und erarbeitet effektive, schutzziel- und
risikoorientierte Brandschutzkonzepte fir Neubauten, Umbauten, Nutzungsande-
rungen, RenovierungsmaBnahmen oder unterstiitzt Sie bei der Umsetzung bereits
bestehender Brandschutzkonzepte.

Auch fir den organisatorischen Brandschutz ist die Massong GmbH der richtige
Ansprechpartner: Flucht- und Rettungswegpldne, Feuerwehrpldne und -laufkarten
sowie Unterweisungen von Mitarbeitern fir die Brandbekdampfung runden das Pro-
duktportfolio des Unternehmens ab. Selbstverstandlich kénnen auch externe Brand-
schutzbeauftragte gestellt werden.

Alles aus einer Hand.

Vom Rauchwarnmelder fiir Privathaushalte Uber Feuerléscher bis hin zu Brandmelde-,
Losch- oder Einbruchmeldeanlagen, von der Planung tiber die Lieferung bis zur Mon-
tage: Die Massong GmbH steht lhnen als kompetenter Ansprechpartner fur die ge-
samte bauliche Sicherheitstechnik mit ma3geschneiderten Konzepten zur Verfligung.
Schiitzen Sie Menschleben und Sachwerte!

Tipp: Die Kosten fiir den Brandschutz lassen sich zum Teil iiber vergiinstigte Versi-
cherungsprdmien im Laufe der Jahre wieder einsparen.

Kontakt: Fritz Massong GmbH, SchieBgartenweg 8 a, 67227 Frankenthal
Tel. 06233-365-0, info@massong.com, www.massong.com




Die Kompetenz
fir Gas und Netz

Wir beraten Sie gerne zur
Rauchwarnmelderpflicht.

Sicherheit fiir
#lhr Zuhause!

Rauchmelder und
Feuerloscher vom Fachmann.

Die Creos Deutschland GmbH versorgt ﬂm Fritz Massong GmbH .
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.. ich mochte mich
auf diesem Wege bei
allen Unternehmen bedanken,
die durch ihre Anzeige
das Erscheinen dieser Broschiire

ermoglicht haben.

Ihr mediaprint-Werbeberater

Peter Harbig
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Bau- und Planungsbiiro
Schliisselfertiger Massivbau - Bauunternehmung
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Telefon 06233/56650 - Fax 06233/54040 - Handy 0171/467 3065
E-Mail i.herschmann@gmx.de
Auf Wunsch von der Planung bis zum schliisselfertigen Haus
- Alles aus einer Hand -



Energiebedarfsausweis ist Pflicht
Quelle: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)

Die Energiepass-Pflicht regelt, dass bei jedem Nutzerwechsel einer
Wohnung oder eines Gebdudes ein Zertifikat tber den Energiebedarf
vorgelegt werden muss. So sollen Verbraucher objektiv informiert
werden. AuBerdem ermdglicht der Energiepass den Vergleich des
Energiebedarfs verschiedener Objekte und wird so zum maBgeb-
lichen Entscheidungshelfer in Sachen Wohnungs- oder Hauswahl.
Der Energiepass gilt fir das gesamte Gebaude und ist fur 10 Jahre
glltig. Kernstlick des Energiepasses ist der Energiekennwert, der in
Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr angegeben wird. Nach
ihm werden die Gebdude eingeordnet.

Erfolgreich sanieren

Was bedeutet es nun, ein Gebdude zu ,sanieren”? Durch diese
MaBnahme soll ein Bauwerk mithilfe innovativer Techniken wieder
hergestellt und modernisiert werden. Indem die Mangel beseitigt
werden, soll die Bewohnbarkeit wieder hergestellt und ein angemes-
sener Lebensstandard gewahrleistet werden. Zu diesen MaBnahmen
zahlen die Instandhaltung bzw. Instandsetzung, die Umnutzung, die
Renovierung oder Modernisierung sowie die energetische Verbes-
serung des Gebaudes. Der erste Schritt zu einer energetisch und
o0konomisch sinnvollen Gebaudesanierung ist die Ermittlung des
Gebaudeenergiestandards. Richtwert hierfir ist die sog. Energiekenn-
zahl, die sich aus dem Jahresenergieverbrauch errechnet.

Feuchtigkeit — der groBte Feind des Mauerwerks

Eine haufige Ursache daflr, dass Hauser einer Sanierung bedurfen,
sind feuchte Mauern. Ist das Fundament eines Gebaudes nicht
ordnungsgemaB abgedichtet, kann es schnell dazu kommen, dass
Wasser in das Mauerwerk eindringt, und das hat folgeschwere Auswir-
kungen. Erkennbar wird es an dem typisch modrigen Geruch, der sich
verbreitet, an den Flecken an der Wand oder an der aufgeweichten

Tapete. Auch die Bausubstanz nimmt groBen Schaden. Nicht zuletzt
besteht ein gesundheitliches Risiko, da die Atemwege sowie die Haut
angegriffen werden und Kopfschmerzen auftreten kénnen. Aus diesen
Griinden sollten feuchte Mauern so schnell wie méglich trockengelegt
werden. Dafur gibt es mehrere Méglichkeiten: Bei einer Ausgrabung
wird das Erdreich rund um die Hausmauer abgetragen, um eine Isolie-
rung anbringen zu koénnen. Dieses Verfahren ist relativ aufwendig
und eignet sich am besten fir frei stehende Hauser. Eine sehr haufig
angewandte Technik, um Feuchtigkeitsschaden zu beheben, ist die
Injektion in vorgebohrte Locher im Mauerwerk.

Das Injektionsmittel verdichtet die Poren im Mauerwerk und sorgt
dafur, dass kein Wasser mehr eindringen kann. Diese Methode ist sehr
effektiv und Uberzeugt durch ihr Preis-Leistungs-Verhaltnis, jedoch
sollte man unbedingt auf eine professionelle Anwendung achten.

Asbest

Viele Altbauten sind noch mit Asbest belastet. Die Verwendung
dieses Materials ist aufgrund der hohen Gesundheitsrisiken seit 1993
verboten. Sog. , Altlasten” durfen allerdings nur von Unternehmen,
die eine behdrdliche Erlaubnis haben, entfernt werden. Zuvor ist
ein Gutachter einzuschalten, welcher die Situation untersucht und
Vorschldge zum Verfahren der Altlast erarbeitet. Wird dabei eine
LauBergewohnliche Belastung” festgestellt, kénnen die Kosten fur
die Asbestsanierung an einem selbst genutzten Gebdude von der
Steuer abgesetzt werden.

Energetische Sanierung

Heutzutage spielt es eine groBe Rolle, wie ein Wohnhaus so reno-
viert werden kann, dass es mit moglichst geringem Energieauf-
wand betrieben werden kann. Sogar per Gesetz, namlich durch die
Energieeinsparverordnung, wird vorgeschrieben, energiesparende
MaBnahmen einzuleiten. Bei einer Sanierung richtet sich deshalb das
Hauptaugenmerk auf die D&mmung.
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Tipp:

Die (DBU) Deutsche Bundesstiftung Umwelt hat in Zusammenarbeit
mit Handwerkern, Architekten, Vlerbraucherzentralen sowie verschie-
denen Banken die Kampagne ,,Haus sanieren — profitieren” gestartet.
Ein geschulter Fachmann kommt zu Ihrer Wunschimmobilie und prift
kostenlos und unverbindlich deren Zustand. Bei diesem ,Energie-
Check” erhalten Sie wertvolle Hinweise fir die Verbesserung der
Ddmmung, der Fenster und Heizsysteme, wodurch sich der Mehrwert
lhres Gebdudes steigert.

Info:

Gerade denkmalgeschitzte Hauser und Gebdude prégen das Gesicht
von Stadten, Dérfern und Siedlungen. Glauben Sie nicht, Sie mssten
sich entscheiden, entweder Energie zu sparen oder in einem denkmal-
geschditzten Haus zu leben. Fassadenddmmungen und die Nutzung
von regenerativen Energien sind beispielsweise méglich. Erkundigen
Sie sich, fur welche Bauteile der Denkmalschutz besteht und inwiefern
UmbaumaBnahmen genehmigungspflichtig sind.

Die AuBenddammung

Es gibt verschiedene Methoden der AuBenddmmung, wie z. B. ein
Waérmeverbundsystem, bei dem die massive AuBenwand aus Stein
oder Ziegel zusatzlich mit einer Warmedammung — zum Beispiel in
Form von Dammstoffplatten — ausgestattet wird, oder auch eine
dreischalige AuBenwand, die in einem Zwischenraum der Massivwand
Uber eine Kernddmmung verfligt. Hochwirksam ist auch eine s.g.
Vorhangfassade, weil sie die Funktionen Warmeschutz und Witte-
rungsschutz konstruktiv trennt.

Die Kellerdammung

Beheizte Keller missen warmegedammt sein, verlangt die Energie-
einsparverordnung (EnEV). Das spart nicht nur Heizenergie, sondern
verhindert aufsteigende Kalte und kalte FuBe. Als Warmedammung
benotigt man bei Kalksandstein- und Betonwanden eine mindestens
zehn Zentimeter dicke Perimeterddammung. Das Gleiche gilt fir die
Kellersohle. Kellerwande aus warmedammenden Leichtbetonsteinen
oder Warmedammziegeln kommen zwar ohne weitere Dammung
aus, sollten aber eine ca. vier Zentimeter dicke Perimeterddmmung
als Schutz der Kellerabdichtung erhalten. Die einfachste Art der
nachtraglichen Warmeddmmung von ebenen Massivdecken ist das
Ankleben oder Andlbeln von Styroporplatten an der Deckenunter-
seite. Die Dammstoffdicke richtet sich haufig nach der vorhandenen
Raumhohe im Keller und der verbleibenden Héhe von Fenster- und
Tarrahmen. Wenn moglich, sollten acht bis zwolf Zentimeter Damm-
stoff eingeplant werden.

Es besteht auch die Moglichkeit, erst eine Unterkonstruktion mit
Verkleidung einzubauen und nachtraglich den Hohlraum mit Damm-
stoff ausblasen zu lassen. Dieses Verfahren bietet sich bei Keller-
decken mit ungerader oder unebener Unterseite (Kappen- oder
Gewodlbedecken) an. Wird eine Kellerdeckenddmmung zusammen
mit einer AuBenwanddammung durchgefihrt, so sollte die AuBen-
wanddammung bis unter das Kellerdeckenniveau heruntergezogen
werden (sog. Perimeterddmmung mit wasserabweisenden Platten),



um Warmebricken zu vermeiden. Insbesondere bei durchgehenden
Kellerdecken aus Beton besteht aufgrund des Warmebruckeneffektes
die Gefahr von Bauschaden und Schimmelbildung.

Fenster

Besonders hohe Warmeverluste treten an den Fenstern auf. So strémt
beispielsweise durch einfach verglaste Fenster nahezu doppelt so
viel Warme nach auBen wie durch zweifach verglaste Fenster. Im
Verhéltnis zu den Investitionskosten sind moderne Fenster die effizi-
enteste Methode, Energie zu sparen. In puncto Warmeddmmung ist
dabei das Gesamtfenster zu betrachten und nicht nur die Verglasung.
Die Rahmenkonstruktion hat einen wesentlichen Einfluss auf die
Warmedammung.

Um eine hohe Dammung zu erzielen, ist es wichtig, den Fensterrahmen
mit der Warmedammung der angrenzenden Wand abzudecken.
Besonders gute Dammeigenschaften werden erzielt, wenn die Warme-
dammung bis zum Glas reicht. Ferner ist auf eine gute Abdichtung der
Fuge zwischen Rahmen und Mauerwerk zu achten. Hier ist wichtig,
dass sie von auBen luft- und wasserdicht ist. Als Rahmenmaterialien
werden Aluminium, Kunststoff und Holz verwendet. Holz zeichnet
sich durch gute Warmedammeigenschaften und eine geringe Warme-
dehnung aus.

Info:

Eine weitere Schwachstelle in der AuBenwand stellen die Rollla-
denkdsten dar. Hier kénnen durch den nachtrdglichen Einbau von
Ddmmstoffen Energieverluste reduziert und Zugluft ins Rauminnere
vermieden werden.

Tipp:

Eine luftdichte Gebdudehdille trdgt in hohem MalBe zur Energieeinspa-
rung bei. Mit dem sog. ,,Blower-Door-Test” kénnen Sie Ihr Gebaude auf
undichte Schwachstellen (Gberpriifen und diese darauthin beseitigen.

Die Dachdammung

Bei der Sanierung eines Altbaus sollten Sie auch das Dach nicht
vergessen, weil hier ein sehr hohes Einsparpotenzial liegt. Am besten
wird die Dammschicht als AuBenhaut rund um das Gebaude ange-
bracht — etwa als Warmedammfassade oder im Dachbereich als
Aufsparrenddmmung.

Hier bildet die Dammschicht eine durchgehende Ebene direkt unter
der Dacheindeckung. Dafir gibt es spezielle Systeme aus Hartschaum-
Platten und -Formelementen sowie aus Mineralwolle. Wenn ohnehin
eine neue Dacheindeckung ansteht, ist die Aufsparrenddmmung die
beste Lésung.

Beim nachtraglichen Ausbau wird man sich trotz der Vorteile nur
selten fur diese Ddmmart entscheiden. Denn oft ist diese AuBen-
dammung von Déachern nicht méglich oder mit einem zu groBen
Aufwand verbunden. In diesem Fall hilft nur die zweitbeste Lésung
weiter: die Dammung von innen. Die Innenddmmung ist vor allem
zur Komplettierung des Warmeschutzes beim Dachausbau sinnvoll.

Die Dammung zwischen den Sparren ist dabei das am haufigsten
ausgefuhrte Dachdammverfahren. Da hier die Dammstoffstarke oft
durch die Sparrentiefe begrenzt wird, sollte eine Zwischensparren-
dammung mit einer Dammung unter den Sparren kombiniert werden.
Die Sparren bilden sonst Warmebricken, die den Warmeschutz bis zu
30 Prozent verschlechtern. Um die erforderlichen Dammstoffstarken
zu erreichen, wird zunehmend die Vollsparrenddmmung eingesetzt.
Hierbei wird die gesamte Sparrentiefe mit Dammstoff verfullt.

Dabei empfiehlt sich ein Dammstoff mit faseriger Struktur, wie
beispielsweise Mineralwolle. So kann neben der Warmeddammung
auch der Schallschutz erh&ht werden. Dammplatten aus Polystyrol
haben dagegen keine schallddmmende Wirkung, im Gegenteil. Unter
bestimmten Voraussetzungen verschlechtern sie sogar die Schall-
dammeigenschaften einer Wand.




Info:
Vorsicht! Ddmmt man Dachraume auf der Innenseite, entsteht ein
Problem: Gelangt warme Luft aus dem Wohnraum in den Bereich
hinter der Ddmmung, kahlt sie ab und es kommt zur Tauwasser-
bildung. Die allméhliche Durchfeuchtung des Baukdrpers und der
Ddmmschicht ist die Folge. Diesem Effekt begegnet man durch den
Einbau einer Dampfsperre vor der Ddmmung.

Info:

Ist der Dachraum nicht ausgebaut, aber frei zugédnglich, besteht seit
Einfihrung der Energieeinsparverordnung eine Nachristverpflichtung.
Liegt der U-Wert bei einem Steildach Uber 0,30 W/m2K, muss der
Dachraum geddmmt werden, bei einem Flachdach liegt die Grenze
des U-Wertes bei 0,25 W/maK.

4.2 Moderne Haustechnik

Wenn der Rohbau fertig ist, geht es an die Feinarbeiten. Machen Sie
sich schon frihzeitig Gedanken, welche technischen Einrichtungen Sie
far Ihr Eigenheim bendtigen. Heutzutage gibt es viele Moglichkeiten,
sich den Alltag durch technische Unterstiitzung zu erleichtern, aber
es gibt auch eine riesige Fille an Anbietern und Varianten. Deshalb
sollten Sie sich bei der Planung eingehend damit befassen, welche
Technik gewlnscht und erforderlich ist.

Grundlage: Stromversorgung

Die Voraussetzung fur jedes Haus ist ein Stromanschluss, um weitere
technische MaBnahmen tatigen zu kdnnen. Dafur steht am Anfang
eine genaue Bedarfsanalyse, mit deren Ergebnissen dann der Strom-
bereitstellungsantrag ausgefillt werden kann. Daraufhin sorgt ein
Energieversorgungsunternehmen dafir, dass Sie einen Anschluss an
das ortliche Stromnetz erhalten. Dies passiert meist mit Erdkabeln,
die unterirdisch bis in Ihr Haus gefihrt werden. Dort wird dann

Quelle: Andrey Armyagov - Fotolia

ein Verteilerkasten installiert, von dem aus die Energieversorgung
im Haus koordiniert wird. Sorgen Sie vorausschauenderweise fur
genligend Steckdosen im Wohnbereich. So ersparen Sie sich spater
erheblichen Arger.

SmartHouse Technik

Synergien zu nutzen und Systeme zu vernetzen sind die groBen
Pramissen unserer Zeit. So etablierte sich auch das SmartHouse-
Konzept, das facettenreich eine vernetzbare und kommunikations-
fahige Haus- und Gebaudetechnik fordert. Diese technischen Errun-
genschaften kédnnen im Alltag vielseitig unterstitzen. Die modernen
Informationstechnologien machen’s maéglich: Verbraucher haben —
nach der Vernetzung der Technik in ihrem Haus — die Méglichkeit, ihr
Netzwerk per PC, Palm, Fernbedienung oder Mobiltelefon zu steuern.
Ein Funksystem gibt beispielsweise Auskunft dariber, ob beim Verlassen
des Hauses alle Turen und Fenster verschlossen wurden. Haushalts-
gerate, wie die Waschmaschine oder der Trockner, kénnen per Funk
so gesteuert werden, dass sie in der Nacht starten, wenn der Strom
am glnstigsten ist. Das bedeutet, dass die moderne Technik nicht nur
neuen Komfort bietet, sondern auch zum Energiesparen beitragt und
so die Nebenkosten im Haushalt mindert. Auch fur altere Menschen
kann diese Technik auBerst nutzlich sein, denn Sanitareinrichtungen



im Bad koénnen individuell auf jeden Nutzer programmiert oder per
Handy bedient werden. Bestes Anwendungsbeispiel: Waschtisch und
Toilette richten sich auf behinderten- oder altersgerechte Hohen ein.

Info:

Der Sicherheitsaspekt spielt eine grofBe Rolle fir die meisten Haus-
besitzer. Mithilfe dieser Technologie kann ein ,,belebtes Haus” simuliert
werden — auch wenn die Bewohner selbst nicht zu Hause sind.

Liiftungsanlagen

Noch vor einigen Jahren brauchten wir uns um eine ausreichende
Luftung in unseren Hausern keine Gedanken machen. Die Fenster-
fugen, das Mauerwerk oder das Dach lieBen eher zu viel Frischluft in
die R&ume als zu wenig. Seitdem hat sich energetisch viel verandert.
Gerade neue oder modernisierte, gut isolierte Gebdude und Dacher
zeichnen sich unter anderem dadurch aus, dass bei geschlossenen
Fenstern kein Luftzug mehr durch undichte Fugen oder Ritzen dringt.
Das ergibt jedoch ein neues Problem: dicke Luft. Kochen, Waschen,
Duschen, Atmen — taglich produziert jeder Mensch bis zu vier Liter
Wasser, die an die Luft abgegeben werden. Wird diese Feuchtigkeit
nicht aus der Wohnung transportiert, schlagt sie sich an kalten Stellen,
wie etwa AuBenwanden, nieder. Ein regelmaBiger Austausch der
verbrauchten Raumluft gegen frische AuBenluft verhindert, dass sich
Schimmel bildet. Experten empfehlen alle zwei bis drei Stunden fur
finf Minuten zu lGften und im Optimalfall fGr Durchzug zu sorgen.
Einfacher geht es mit steuerbaren Fenstern. So kénnen Mieter und
Eigentiimer mit der Fernbedienung individuelle Ablaufe festlegen, die
den Expertenrat bertcksichtigen. Die Fenster 6ffnen und schlieBen
sich, auch wenn die Bewohner nicht zu Hause sind oder das Liften
vergessen. Eine kontrollierte Be- und Entliftung sorgt fir nie da
gewesene Luftqualitat in unseren Wohnraumen. AuBerdem kénnen
Hausstauballergiker genauso frei durchatmen wie Pollenallergiker. Ein
positiver Nebeneffekt: Der kurze Zeitraum beim automatischen Luften
sorgt fur einen geringen Energieverlust. Es gentigt, den Ablauf einmal
einzugeben, um jeden Tag fur ausreichend Luftaustausch zu sorgen.

TIPP:

Bevor Sie sich fir eine Liftungsanlage entscheiden, sollten Sie vorab
von lhrem Anbieter die Anlage méglichst in einem Gebaude vorfihren
lassen, damit Sie eine sichere Entscheidung treffen kénnen. Der
Komfortgewinn ist nur schwer in Worte zu fassen, die Energieein-
sparung ist deutlich spirbar.

Barrierefreies Bad

Durch eine Beeintrachtigung des Koérpers kann sich das gewohnte
Umfeld in einen Hindernisparcours verwandeln, in dem die Treppe zu
lang und ohne Halterung nicht zu bezwingen ist, Armaturen sowie
Lichtschalter unerreichbar entfernt sind und Stufen oder Kanten sich
in Stolperfallen verwandeln.

Vor allem das Bad mochte jeder méglichst lange ohne fremde Unter-
stltzung nutzen kdnnen, da es sich hier um einen intimen Bereich
handelt. Eine innovative Gestaltung des Sanitarbereichs, die einen
barrierefreien Zugang erméglicht, verhilft korperlich eingeschrankten
Menschen, die eventuell auf einen Rollstuhl angewiesen sind, zu einer
unkomplizierten Nutzung. Einige gesetzliche Rahmenbedingungen
und Regeln sowie die DIN-Normen 18024 und 18025 liefern Richtli-
nien zu den allgemeinen Aspekten der Architektur wie beispielsweise
Bewegungsflachen, Zugangen oder dem Boden und den Merkmalen
einzelner Produkte wie Toilette, Waschbecken und Griffe. Deutlich muss
jedoch gesagt werden, dass es keine allgemeingdltigen Vorschriften
geben kann, denn die Bedurfnisse der einzelnen Menschen sind sehr
unterschiedlich und mussen individuell gelést werden.

Dabei sind sicherlich Kompromisse mit den Vorgaben einzugehen,
weil hier gilt: Der Mensch ist der MaBstab fur Planung und Bau.
Erkundigen Sie sich auch nach finanzieller Unterstlitzung — es gibt
verschiedene Anlaufstellen, die solche Projekte fordern. Dazu gehoéren
unter anderem Kranken- und Pflegekassen sowie Sozial-, Arbeits- und
Versorgungsamter. Es gibt auch sogenannte Wohnbauférderungs-
programme der jeweiligen Bundeslander.



WEION

MASSIVHAUS

lhre Weton-Vorteile:

¢ Individuell nach lhren Wiinschen geplant

* Mehr als 100 Jahre Bauerfahrung
*Verwendung von hochwertigen Materialien
* Hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis
* Kompetent aus einer Hand

* Alles zum Festpreis

WEION Massivhaus GmbH

Niederlassung

Ernst-Rahlson-StraBe 17 - 67227 Frankenthal
Telefon: 06233/73774-0 - Telefax: 06233/73774-10
E-Mail: frankenthal@weton.de - Internet: www.weton.de

Seit 1968 Ihr Fachbetrieb
fiir Heizungs- und Sanitdranlagen

Das Bad. Die Warme. Der Service.

Niirnberger Strafie 57 - 67227 Frankenthal
Telefon: 06233/27919
email@mueller-ft.de

grass

VERMIETUNG VON STROMAGGREGATEN, KOMPRESSOREN
BAUTROCKNUNG, HEIZSYSTEME (OL- und ELEKTRO-)

Carl-Zeiss-Strafle 3—5 - 67227 Frankenthal
Telefon: 06233 /371394 - Telefax: 06233 /371395 - Mobil: 0171/3850096
E-Mail: info@stromaggregate-grasse.de - Web: www. stromaggregate-grasse.de




5. Entsorgung — MUll und Abwasser

5.1 Grundsatze, rechtliche Grundlagen

Das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und das unter-
gesetzliche Regelwerk (Verordnungen) zum Gesetz sowie die TA
Siedlungsabfall sind das rechtliche Instrumentarium fur eine umwelt-
gerechte Verwertung und Beseitigung von Abfallen.

In seinem Anwendungsbereich erfasst das KrW-/AbfG sowohl Abfalle
zur Beseitigung als auch Abfalle zur Verwertung.

Im Krw-/AbfG werden die Abfallerzeuger und -besitzer verpflichtet,
angefallene Abfalle in erster Linie zu vermeiden und in zweiter Linie
zu verwerten. Diese Grundsatze der Kreislaufwirtschaft sind auch
far Bauabfalle anzuwenden. Der Abfallvermeidung, Schadstoffmi-
nimierung und stofflichen Verwertung von Bauabféllen kommt aus

Griunden des Umweltschutzes besondere Bedeutung zu. Die Verwer-
tung von Bauabfallen hat ordnungsgemaB und schadlos zu erfolgen.
Es sind alle einschldgigen offentlich-rechtlichen Vorschriften sowie die
naturwissenschaftlich-technischen Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen einzuhalten.

Im Folgenden sind die wichtigen Verordnungen fur den Bauabfall-

bereich genannt:

¢ Verordnung zur Bestimmung von besonders tberwachungsbedurf-
tigen Abféllen — BestbUAbfV

e Verordnung zur Bestimmung von Uberwachungsbedurftigen
Abfallen zur Verwertung — BestiVAbfV

¢ Verordnung zur Einfiihrung des Europaischen Abfallkatalogs — EAKV

e Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise
- NachwV
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5.2 Abfallvermeidung

Der Bauherr sollte grundsatzlich seinen Baustoffbedarf sorgfaltig
planen, damit nur wenige Abfalle anfallen. Das spart Entsorgungs-
und Baukosten sowie organisatorischen Aufwand. Ubrig gebliebene
Baustoffe wie Bodenaushub, Natursteine konnen zur Gestaltung des
Grundstickes genutzt werden. Baureststoffe kdnnen auch verkauft,
getauscht oder verschenkt werden.

In Rheinland-Pfalz ist eine Boden- und Bauschuttborse eingerichtet.
Sie richtet sich sowohl an private Bauherren als auch Bauunternehmer,
an Architekten und Ingenieure, an Recycling- und Entsorgungsunter-
nehmen, an Landwirte usw.

Uber die Boden- und Bauschuttbdrse kénnen — derzeit kostenlos —
Bauabfalle wie Bodenaushub, nicht aufbereiteter Bauschutt und Stra-
Benaufbruch, mineralische Recyclingbaustoffe sowie Baureststoffe

(Holz, Metall, Damm-Material) landesweit bzw. landertbergreifend
angeboten und gesucht werden. Neben Rheinland-Pfalz nehmen
derzeit Hessen, Nordrhein-Westfalen und Niedersachsen an der
Borse teil.

Die Boden- und Bauschuttborse ist im Internet zu finden.
Die Adresse lautet:

http://www.alois-info.de

(ALOIS: Abfall-Online-Informations-System)

Wenn kein eigener Internet-Anschluss verfligbar ist, hilft das Landesamt
far Umweltschutz und Gewerbeaufsicht weiter.

Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
Amtsgerichtsplatz 1, 55276 Oppenheim

Telefon 06131 967475, Fax 06131 697483



5.3 Abfallverwertung

Ein 6kologisch und konomisch glnstiger Weg zur Verwertung von
Bauabfallen ist der frihestmogliche Einsatz detaillierter Getrenntsam-
melsysteme (kontrollierter Rickbau) an der Anfallstelle. Schadstoffbe-
lastete Bauabfalle sind getrennt zu erfassen und einer weitergehenden
Behandlung und Entsorgung zuzufihren. Fur die Herstellung qualitativ
hochwertiger, marktfahiger Recyclingbaustoffe sind sortenreine Wert-
stoffe die entscheidende Voraussetzung.

Ausreichende Stellflachen fur die verschiedenen Abfallbehéltnisse sind
rechtzeitig einzuplanen. Die an dem Bau beteiligten Baufirmen und
Handwerksbetriebe sollten vertraglich zur Abfalltrennung verpflichtet
werden. Eine effektive Qualitatstiberwachung und Kontrolle der
Abfalltrennung vor Ort und die ordnungsgemaBe Entsorgung ist
eine unerlassliche Voraussetzung, um hohe Beseitigungskosten zu
vermeiden. Die gesamte Entsorgungslogistik kann an einen Entsor-
gungsfachbetrieb federfihrend tUbertragen werden.

Der Entsorger bindelt Fachkompetenz und koordiniert die notwen-
digen Aufgaben zur Beratung, Bauabfallerfassung, Transport sowie der
Verwertung/Beseitigung. Dartber hinaus sorgt der Entsorgungsfach-
betrieb fir alle notwendigen Verwertungs- oder Entsorgungsnachweise.

In der Stadt Frankenthal angefallene Bau- und Renovierungsabfalle in
haushaltsiblichen Mengen kénnen wahrend der Offnungszeiten im
Wertstoffcenter, Starenweg 54, abgegeben werden. Die GebUhren
richten sich nach der Abfallart und dem Volumen.

Auskinfte zu allen Abfallfragen erteilt der EWF, Eigen- und
Wirtschaftsbetrieb:

Ackerstrale 24, 68227 Frankenthal

unter folgenden Telefonnummern:

Zentrale Telefon 89-585, Fax 89-538

Abfallberatung: 89-574, 89-573, 89-559

Spartenleitung: 89-544

5.4 Kanalanschluss

Die Entwasserung eines bebauten oder bebaubaren Grundstlcks ist
in der geltenden Entwasserungssatzung der Stadt Frankenthal vom
20.12.2006 geregelt.

Jeder EigentUmer eines im Gebiet der Stadt Frankenthal liegenden
Grundstickes, das an eine StraBBe mit einer betriebsfertigen 6ffent-
lichen Kanalisation unmittelbar angrenzt, kann verlangen, dass
das Grundstlck an diese Abwasseranlage angeschlossen wird
(Anschlussrecht).

AuBerdem ist jeder Eigentimer verpflichtet, wenn, wie beschrieben,
eine offentliche Kanalisation vorhanden ist, sein Grundstiick anzu-
schlieBen oder anschlieBen zu lassen (Anschlusspflicht).

Der Grundstlcksanschluss ist die Verbindung zwischen dem &ffent-
lichen Ableitungssystem, also i. d. R.der Kanalisation (Verbindungs-
sammler, Hauptsammler, Flachenkanalisation) und der Grundsttcks-
entwasserungsanlage bis zur Grundsticksgrenze zum 6ffentlichen
Verkehrsraum.

Der Grundstlcksanschluss wird nach den satzungsrechtlichen Rege-
lungen durch die Stadt Frankenthal hergestellt, betrieben und unter-
halten. Hierbei ist die Stadt Frankenthal berechtigt, im erforderlichen
Umfang Leistungen auf dem Privatgrundsttick vorzunehmen. In der
Regel wird der Grundstiicksanschluss bis kurz hinter die Grundsticks-
grenze gefiihrt und endet mit einem Ubergabeschacht. Details zur
Ausfihrung sind im Zuge des Antragsverfahrens mit der Stadt Fran-
kenthal abzustimmen. Es erfolgt eine Kostenumlage nach den sat-
zungsrechtlichen Vorgaben.

Grundsticksentwasserungsanlagen sind Einrichtungen, die der Samm-
lung, Vorbehandlung, Prifung und Ableitung des Abwassers auf dem
Grundstiick bis zum Grundsttcksanschluss dienen. Die Anlagen der
Grundstlcksentwasserung sind von den Grundstiickseigentimern
auf eigene Kosten herzustellen und nach den Regeln der Technik zu
betreiben bzw. zu unterhalten.



Gegen Ruckstau des Abwassers aus dem offentlichen StraBenkanal
hat sich jeder Grundstiickseigentimer nach den anerkannten Regeln
der Technik bzw. einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 1986 , Entwas-
serungsanlagen fir Gebaude und Grundstticke”) zu schiitzen.

Als Ruckstauebene ist die Hohe der StraBenoberflache an der
Anschlussstelle einschlieBlich Gehweg, Seitenstreifen usw. nach Defini-
tion gemaB EN 12056-4:2000 zu verstehen. Ein aktiver Ruckstauschutz
ist erforderlich, sobald Entwasserungseinrichtungen unterhalb der
Ruckstauebene angeschlossen werden.

Kanalbestandsdaten wie Hohen, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial, Lage
usw. kénnen beim Eigen- und Wirtschaftsbetrieb Frankenthal EWF,
Abt. Stadtentwasserung, Telefon 06233 89446, eingeholt werden.
Dort erhalten Sie auch Auskinfte bzw. weitergehende Informationen
zu allen Fragen rund um die Grundstiicksentwasserung.

Die gultigen Satzungsregelungen kénnen unter http://www.fran-
kenthal.de (Suchbegriffe ,Entwasserungssatzung” oder , Abgaben-
satzung Abwasserbeseitigung”) eingesehen und heruntergeladen
werden.

Wichtige Tipps zur Grundsticksentwasserung sowie Detailvorgaben
fur einzelne Neubaugebiete kdnnen auf der stadtischen Homepage
mit dem Suchbegriff , Grundsticksentwasserung” unter der Rubrik
.Informationen fir den Bauherrn” gefiltert und eingesehen werden.

5.5 Schutz gegen aufsteigendes und
drickendes Grundwasser

Jeder Grundstickseigentiimer, der ein Gebaude errichten will, ist
verpflichtet, sich tUber die geologischen und hydrologischen Baugrund-
verhaltnisse auf der potenziellen Bauflache zu informieren. In der
Regel wird er seinen Architekten damit betrauen.

Der Grundwasserstand im vorderpfélzischen Raum ist bekanntlich
starken Schwankungen unterworfen. Um spatere Probleme durch
eindringendes bzw. aufsteigendes Grundwasser zu vermeiden, sollte
jeder Bauherr in Abstimmung mit seinem Architekten ggf. geeig-
nete bauliche MaBnahmen — Abdichtung gegen aufsteigendes oder
drickendes Grundwasser — vorsehen.

DonnersbergstraBe 15
67227 Frankenthal
Tel.: 06233/356744¢6
Fax: 06233/3567448

ZeppelinstraBe 31 a
76829 Landau

Tel.: 06341/9956770
Fax:06341/9956774

* Baureinigung

* Wintergartenreinigung

* Fotovoltaikanlagenreinigung
¢ Schadlingsbekdmpfung

* Unterhaltsreinigung

* Hausmeisterdienste

* Winterdienst

o R WELE ‘V

Handel & -
Servicen

Baumaschinen - Vermietung und Verkauf

MR Handel & Service GmbH
IndustriestraBe 38 | 67227 Frankenthal | Telefon: 06233/31810
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Bei Fragen hinsichtlich des Grundwassers wenden Sie sich an den
Bereich Ordnung und Umwelt, Abteilung Offentliche Ordnung bei
der Stadtverwaltung Frankenthal, Telefon 06233 89205.

5.6 Verwendung von Niederschlagswasser

GemalB Wasserhaushaltsgesetz ist der Nutzung des Niederschlags-
wassers der Vorrang vor seiner Ableitung zu geben.

Zulassungsfreie Nutzung ist

e die Sammlung in Regentonnen und Zisternen zur Nutzung in Haus
und Garten,

e das breitflachige Versickern oder die Muldenversickerung vor Ort
auf Privatgrundstticken.

Zulassungspflichtige Nutzung ist

¢ die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser,

e die Versickerung mittels Rigolen oder Sickerbrunnen,

e die Versickerung von Niederschlagsabflissen auf gewerblich oder
industriell genutzten Grundsticken,

e die Versickerung bei GrundstticksgroBen Gber 800 m2.

Fur wasserrechtliche Antrage zur Niederschlagswasserversickerung
wenden Sie sich an den Bereich Ordnung und Umwelt, Abteilung
Offentliche Ordnung, Untere Wasserbehérde bei der Stadtverwaltung
Frankenthal, Telefon 06233 89205.

Besteht die Mdglichkeit, Niederschlagswasser in die Kanalisation
einzuleiten, dann fallen dafur wiederkehrende Beitrdge fir die Ober-
flachenwasserbeseitigung an.

Fur Flachen, auf denen nach den Vorgaben rechtskraftiger Bebau-
ungsplane das Niederschlagswasser vollstandig bzw. teilweise genutzt
oder versickert werden muss, fallen keine bzw. verminderte Nieder-
schlagswasserbeitrage an.
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6. Fordermaoglichkeiten

6.1 Wohnraumférderung des Landes
Rheinland-Pfalz

Mit der Wohnraumférderung unterstltzt das Land Rheinland-
Pfalz den Bau oder Kauf von selbst genutzten Immobilien, die
Schaffung von Mietwohngebauden oder die Modernisierung von
Wohnimmobilien.

Wohneigentumsférderung

Dieses Forderangebot richtet sich an Haushalte, die bestimmte Einkom-
mensgrenzen einhalten.

Gefordert wird

e der Neubau oder der Kauf von Hausern und Wohnungen, die zur
Selbstnutzung bestimmt sind

e der Ausbau oder Umbau, die Umwandlung und die Erweiterung
von selbst genutztem Wohnraum

e sowie der Ersatzneubau nach einem Abriss.

Modernisierungsforderung
Dieses Forderangebot richtet sich an Eigentimer selbst genutzten
Wohneigentums, wenn sie bestimmte Einkommensgrenzen einhalten,

sowie an Eigentimer von Mietwohnungen, die preiswerten \Wohnraum
zur Verfigung stellen.



Gefordert werden:

¢ energiesparende MaBnahmen,

e MaBnahmen zur Nutzung alternativer und regenerativer
Energien,

e alten- und behindertengerechte MaBnahmen,

e die nachhaltige Erh6hung des Gebrauchswertes,

e die dauerhafte Verbesserung der allgemeinen
Wohnverhéltnisse

e sowie Beratungs- und Planungskosten.

Mietwohnungsbauférderung

Die Mietraumférderung richtet sich an Interessenten, die bereit sind,
Mietwohnraum — insbesondere an Haushalte mit geringem Einkommen
oder an altere und behinderte Menschen (betreutes Wohnen) — zu
Uberlassen.

Gefordert wird die Errichtung von Mietwohnungen, die sowohl
bestimmte Wohnflachenobergrenzen als auch die Baukostenober-
grenze nicht Uberschreiten.



Férderung von Wohngruppen

Dieses Forderangebot richtet sich an Investoren, die Mietwohnein-
heiten zur Einrichtung von Wohngruppen und Wohngemeinschaften
fur altere Menschen mit Pflegebedarf, volljahrige Menschen mit Behin-
derung und pflegebedurftige volljahrige Menschen mit Unterstit-
zungsbedarf schaffen und diesem Personenkreis preisglinstig zur
Verfligung stellen.

Ansprechpartner fur die Wohnraumforderung ist der Bereich
Gebaude und Grundstticke, Abt. Grundstlicke und Vergabe, Telefon
06233 89427.

6.2 Energetische Sanierung

Die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) bietet mehrere zinsgiinstige
Darlehen und Férderprogramme flr eine energetische Sanierung an.
Mit der MaBnahme darf haufig erst begonnen werden, wenn ein
schriftlicher Férderbescheid vorliegt. Deswegen sollten Sie sich im
Vorfeld informieren und verschiedene Angebote vergleichen.

Egal welche offizielle Stelle fur die Forderung einspringen soll, bean-
tragen Sie auf jeden Fall frihzeitig die finanziellen Mittel. AuBerdem
ist es ratsam, moglichst mehrere SanierungsmaBnahmen zusammenzu-
fassen — geférdert werden in erster Linie MaBnahmenkombinationen.
Energieberater helfen Ihnen bei der Abstimmung des Energiekonzepts
auf mogliche Forderprogramme. Fordermittel sind in der Regel auf
eine bestimmte jahrliche Héhe begrenzt.

6.3 Sonstige Férderungen

Daneben gibt es noch zahlreiche weitere Forderprogramme auf
Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene. Einen umfassenden Uber-
blick kénnen Sie sich mithilfe der Férderdatenbank der Deutschen
Energie Agentur im Internet verschaffen — www.dena.de — oder Sie
wenden sich direkt an die kostenlose Energie-Hotline der Dena:
Deutsche Energie Agentur

Chausseestr. 128 a

10115 Berlin

Info-Telefon
08000 736734 (taglich rund um die Uhr)

Weitere Informationsangebote im Internet:

— www.thema-energie.de
Energie-Spartipps fur Haus und Wohnung, Finanzierungsinfos sowie
Fakten zur Sonnenenergie und anderen erneuerbaren Energien.

- www.initiative-energieeffizienz.de
Tipps und praktische Informationen rund um die effiziente Strom-
nutzung im Haushalt.

- www.energiepass-aussteller-verzeichnis.de
Hier finden Sie schnell und einfach den Energiepass-Aussteller in
lhrer Nahe.

— www.baufoerderer.de
Gemeinschaftsprojekt der Verbraucherzentrale des Bundesver-
bandes e.V. und der KfW Bankengruppe.




7. Ansprechpartner

Stadtverwaltung Frankenthal

Bereich Planen und Bauen, Telefon 06233 89541
Neumayerring 72, 67227 Frankenthal

¢ Abt. Bauaufsicht, Telefon 06233 89274

e Abt. Stadtplanung und -entwicklung, Telefon 06233 89383
e Abt. Grinplanung, Telefon 06233 89593

e Abt. StraBen- und Briickenbau, Telefon 06233 89267

Bereich Ordnung und Umwelt, Telefon 06233 89392
Neumayerring 72, 67227 Frankenthal
» Abt. Offentliche Ordnung
Untere Naturschutzbehorde, Telefon 06233 89472
¢ Abt. Offentliche Ordnung
Untere Wasserbehorde, Telefon 06233 89205

Bereich Finanzen
Rathausplatz 2-7, 67227 Frankenthal
e Abt. Steuern und Beitrége, Telefon 06233 89293

Eigen- und Wirtschaftsbetrieb Frankenthal,
Telefon 06233 89585

AckerstraBBe 24, 67227 Frankenthal

e Abt. Stadtentwasserung, Telefon 06233 89446
o Abt. Abfall, Telefon 06233 89544

Bereich Schule, Kultur und Sport, Telefon 06233 89263
KarolinenstraBBe 3, 67227 Frankenthal
e Untere Denkmalschutzbehorde, Telefon 06233 89527

Bereich Gebaude und Grundstiicke, Telefon 06233 89333
Neumayerring 72, 67227 Frankenthal
e Abt. Grundstiicke und Vergabe, Telefon 06233 89391/89427

Stadtwerke GmbH, Telefon 06233 6020
Wormser StraBe 111, 67227 Frankenthal

Vermessungs- und Katasteramt Rheinland-Pfalz
PestalozzistraBe 4, 76829 Landau, Telefon 06321 38780
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